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Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 6a Abs. 1 BauGB

Gemal § 6a Abs. 1 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen (iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung im Flachennutzungsplan berticksichtigt wurden und aus welchen Griinden
der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

1. Planerfordernis

In der Vergangenheit befand sich auf dem Grundstiick eine inzwischen riickgebaute Unterkunft fur
Asylbewerber. Nun sollen auf der Flache zukiinftig Gebaude und Einrichtungen fir kulturelle, soziale
und sportliche Zwecke sowie Telekommunikationsanlagen mdglich sein.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur 11. Anderung des Flachennutzungsplans wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB ein Umweltbericht
ausgearbeitet. Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans ergeben sich Beeintrachtigungen der Schutzgiiter
Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere. Fir die Schutzguter Klima/Luft und Naherholung ergeben sich
durch die Kleinflachigkeit des Gebietes und die Ortsrandlage keine Beeintrachtigungen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die die Eingriffe durch MaBnahmen aus dem
Okokonto der Stadt auszugleichen.

3. Begriindung der Planwahl nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoéglichkeiten

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans sollen Flachen fiir kulturelle, soziale und sportliche
Zwecke sowie fir einen Mobilfunkmast in der Ortschaft Reute geschaffen werden.

Durch die Lage am Rand der Ortschaft sowie durch die Nutzung in der Vergangenheit fiir eine
Unterkunft fir Asylbewerber bietet sich diese Flache fiir eine solche Folgenutzung an. Seitens der
Ortschaft und eines ortlichen Vereins wurde fir diese Flache bereits konkreter Bedarf angemeldet.
Somit kam keine Standortalternative in Betracht. Auf der Flache ist durch den Abbruch in der
Vergangenheit eine Brachflache entstanden, zudem hat sie eine gute verkehrliche Anbindung durch
den Kohlstattweg. Somit werden auf der Flache nur teilweise zusatzliche Versiegelungen entstehen,
fur die verkehrliche ErschlieBung sind nur geringe zusatzliche Versiegelungen durch einen Gehweg zu
verzeichnen. All diese Punkte ergeben zusammen Vorteile des Gebietes.

4. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
4.1. Beteiligung der Offentlichkeit

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 06.04.2020 bis
21.04.2020.

Im Rahmen dieser Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht oder Stellungnahmen abgegeben.

Offentliche Auslegung des Entwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 04.04.2022 bis
03.05.2022.

Im Rahmen dieser 6ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht
oder Stellungnahmen abgegeben.
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4.2. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemanR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 08.04.2020
gem. § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 11.05.2020 gebeten.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind nachfolgend zusammengestellt. Die jeweilige
Berucksichtigung im Planentwurf ist in kursiv dargestellt.

e Landratsamt Ravensburg vom 07.05.2020

A. Bauleitplanung
1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Giberwunden
werden kdnnen, mit Rechtsgrundlage

Plan:

Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO ist noch die allgemeine Zweckbestimmung und die Art der Nutzung im
Plan darzustellen, z.B. SO fir Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke. Die Darstellung ,SO“ ohne
Nennung einer Zweckbestimmung ist inhaltlich nicht bestimmbar und daher fur das Entwicklungsgebot
nach § 8 Abs. 2 BauGB nicht ausreichend.

Diese Zweckbestimmung und die Art der Nutzung werden in den Entwurf aufgenommen.

Dem Flachennutzungsplan ist eine Begrindung mit Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB beizufligen.
Wir empfehlen, die Gliederung des Umweltberichts entsprechend der Anlage 1 vorzunehmen.

Es wurde eine Begriindung und eine Umweltbericht erstellt und den Unterlagen hinzugefiigt.

B. Gewerbeaufsicht, Bodenschutz, Altlasten, Oberflachengewasser
keine Anregungen

C. Grundwasser
Der Planbereich liegt auBerhalb eines festgesetzten Wasserschutzgebietes. Es bestehen gegen den
Plan aus Sicht des Grundwasserschutzes keine Einwendungen.

D. Abwasser

Hinweise

Fur den spateren Bebauungsplan muss fir alle Erschliefungen grundsatzlich die abwassertechnische
Entsorgung gewabhrleistet sein. Vor der abwassertechnischen Erschlie3ung ist die Notwendigkeit von
Wasserrechtsverfahren zu prifen. Werden Rechtsverfahren erforderlich sind diese frihzeitig bei der
unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

E. Naturschutz

Allgemeine Einschatzung

Anhand der vorgelegten Unterlagen ist nicht klar ersichtlich, was hier als ,Sondergebiet von Anlagen
fur kulturelle und soziale Zwecke* geplant werden soll. Daher kénnen mégliche naturschutzfachliche
Auswirkungen der Planung hinsichtlich Larm, Licht, Verkehr etc. nicht abgeschatzt werden und es ist
keine detaillierte Stellungnahme maglich. Nachfolgend wird auf folgende naturschutzrechtliche bzw. —
fachliche Punkte hingewiesen.

Die im Gebiet geplanten Nutzungen wurden in den Entwurf aufgenommen.

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kdnnen, mit Rechtsgrundlage

Auf FNP-Ebene sind fiir den Anderungsbereich die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1 a BauGB im Rahmen einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu ermitteln und in
einem Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB zusammenzufassen. Entsprechendes gilt fur die
Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange und ggf. sonstige betroffene Schutzbereiche.
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Artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG sind auf Ebene des Flachennutzungsplan i.R.
einer Uberschlagigen Prifung zu beriicksichtigen: d.h. es ist zu klaren, ob einem Plangebiet
unuberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.

Ebenfalls wird auf die Stellungnahme zum parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren verwiesen.

Da der Bebauungsplan im parallel laufenden Verfahren durchgefiihrt wurde, wurde in diesem die
Umweltbelange und der Artenschutz abgearbeitet. Mit diesen Grundlagen wurde ein Umweltbericht
sowie eine (iberschldgige Priifung der artenschutzrechtlichen Belange gefertigt und dem Entwurf
beigefiigt.

¢ Regierungsprasidium Tiibingen vom 11.05.2020

I. Belange der Raumordnung

In der Raumnutzungskarte des aktuell rechtskraftigen Regionalplans Bodensee-Oberschwaben von
1996 ist im Bereich der Planflache eine Freihaltetrasse fiir den Straenverkehr als Ziel der
Raumordnung festgesetzt (vgl. Kapitel 4.1.2, Seite 113).

Soweit keine abgeschlossenen Straltenplanungen der StralRenbauverwaltung vorliegen, sind
Freihaltetrassen fUr geplante bzw. spater mégliche StraRenbaumalnahmen von konkurrierenden
Nutzungen freizuhalten.

Die vorgesehene Planung tangiert damit ein Ziel der Raumordnung und es wird um eine
Auseinandersetzung mit dieser Zielvorgabe gebeten.

Diese Freihaltetrasse war in der aktuellen Fortschreibung des Regionalplanes (Satzungsbeschluss
25.06.2021) nicht mehr enthalten. Der Regionalverband Bodensee-Oberschwaben hatte keine
Bedenken und Anregungen und erkléart, dass keine Festsetzungen entgegenstehen. Somit war keine
Anderung des Entwurfs erforderlich.

Daruber hinaus erschlielt sich aus den Unterlagen nicht, warum ein Sondergebiet dargestellt bzw.
festgesetzt werden soll. Bei Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke wird in der Regel eine
Gemeinbedarfsflache dargestellt bzw. festgesetzt. Es wird um Erlauterung gebeten.

Weiterhin wird eine Begriindung fiir die Flachenausweisung vermisst.

Die Griinde fiir die Festsetzung eines Sondergebietes und eine Begriindung wurden in den Entwurf
aufgenommen.

Il. Belange des StralRenbaus

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kdnnen.

1.1 Art der Vorgabe

Anbauverbot

AuRerhalb des ErschlieRungsbereiches von Bundes- und Landesstrallen besteht in einem Abstand
bis 20 m vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot fiir Hochbauten und bauliche Anlagen, sowie fir
Werbeanlagen. Bis 40 m bei Bundes- und Landesstrafien dirfen bauliche Anlagen und Werbeanlagen
nur mit Zustimmung der Stralenbauverwaltung errichtet werden. Diese im Verkehrsinteresse
bestehende Vorgabe ist im Grundsatz auch bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beachten.

Straflenanschluss

AuRerhalb des ErschlieRungsbereiches von Bundes- und Landesstrallen ist die Anlegung neuer
Zufahrten im Interesse des uberdrtlichen Verkehrs grundsatzlich ausgeschlossen. Dieselben
Gesichtspunkte missen ebenso fir die Herstellung neuer Anschliisse kommunaler Straf3en gelten.
Eine diese nicht berlicksichtigende Planung wiirde der Zweckbestimmung der tberortlichen Stralle
nicht Rechnung tragen.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o.g. Plan berihren kénnen, mit Angabe
des Sachstandes.
Es bestehen keine Ausbauabsichten.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage und Hinweise zum Vollzug.
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Zum Entwurf:

Auf die einzelnen aufgenommenen Bauflachen wird nur insoweit eingegangen als die klassifizierte
Bundes- oder Landesstrallen durch die Neuausweisungen betroffen werden. Die ausfuhrliche
Stellungnahme mit Festsetzung von Einzelheiten kann nur bei Vorlage der Bebauungsplane und
sonstigen planungsrechtlichen Grundlagen erfolgen.

Bad Waldsee, GT Reute

Baugebiet ,Kohlstattweg*

Gegen die Ausweisung des Sondergebietes bestehen keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich
aulerhalb der straBenrechtlichen Ortsdurchfahrt von Bad Waldsee-Reute abseits der L 285.

Die Vorgaben unter 1.1. sind bei der weiteren Planung zu berticksichtigen.

Die verkehrliche ErschlieBung darf ausschlief3lich Uber die bestehenden Gemeindestralle
,Kohlstattweg“ an die L 285 erfolgen.

Inwieweit sich durch die Ausweisung des Sondergebietes der Ziel- und Quellverkehr andert, kann den
vorgelegten Unterlagen nicht entnommen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass ein andersartiger
Ziel- und Quellverkehr an bestehenden Einmindungen einem Neuanschluss gleichgestellt ist.

Sollte durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen die Anderung des Anschlusses der Gemeindestralle
an die L 285 erforderlich werden, so ist die verkehrsgerechte Ausbildung des Anschlusses mit dem
Regierungsprasidium abzustimmen.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

geman § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 22.03.2022
gem. § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme bis zum
26.04.2022 gebeten.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind nachfolgend zusammengestellt. Die jeweilige
Berucksichtigung im Planentwurf ist in kursiv dargestellt.

e Netze BW GmbH vom 04.04.2022

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich 0,4-720-kV-Kabel. Vor Beginn der Bauar-
beiten ist vom ausfihrenden Bauunternehmen Uber die im Geltungsbereich befindlichen Kabel
unbedingt eine aktuelle Kabelauskunft unter

Telefon +49 7351 53 -22 30

Telefax +49 7351 53 -21 35

E-Mail leitungsauskunft-sued@netze-bw.de

einzuholen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird zudem von einer 20-kV-Freileitung tUberspannt. Von
unseren Freileitungen ist gemaf beiliegendem Merkblatt der nah DIN VDE 0210 vorgeschriebene
Schutzabstand einzuhalten. Wenn Sicherungs- oder Anderungsmafinahmen notwendig sind, dann
rechnen wir die Kosten nach den bestehenden Vertragen ab. Wir bitten Sie, uns am weiteren
Verfahren zu beteiligen.

Die Leitung war im bisherigen Planentwurf nicht deutlich zu erkennen, daher wurde sie deutlicher
dargestellt.

¢ Regierungsprasidium Stuttgart vom 07.04.2022

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Bezliglich des genannten Verfahrens aufiert die Bau- und Kunstdenkmalpflege keine Anregungen
oder Bedenken.

2. Archaologische Denkmalpflege

Im Plangebiet sind nach aktuellem Wissensstand keine Kulturdenkmale bekannt.

Wir bitten Sie dennoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG in die
Planunterlagen aufzunehmen:

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
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Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Der Hinweis wurde mit aufgenommen.
e Landratsamt Ravensburg vom 22.04.2022

A. Gewerbeaufsicht, Vermessung-/Flurbereinigung, Landwirtschaft, Oberflachengewasser, Altlasten,
Bodenschutz, Grundwasser
Keine Anregungen

B. Naturschutz

Es wird um Erganzung der Ziff. 3.7. S.11, 12 gebeten.

Im Bebauungsplanverfahren hat eine Bilanzierung des Eingriffs in das Landschaftsbild stattzufinden,
da bei einer Gebaudehdhe von bis zu 12 m Hohe der Geltungsbereich von drei Seiten einsehbar ist
und direkt an den AulRenbereich angrenzt.

Die Bilanzierung erfolgte im Bebauungsplanverfahren.

C. Abwasser

Die Stellungnahme wird nachgereicht.

5. Feststellungsbeschluss

Als Ergebnis der Beteiligung der Offeqtlichkeit und der Behdrden und Trager offentlicher Belange
waren nur geringfugige redaktionelle Anderungen/Erganzungen erforderlich. Somit hat der
gemeinsame Ausschuss der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Waldsee — Bergatreute den
Feststellungsbeschluss in der 6ffentlichen Sitzung am 27.07.2022 getroffen.

6. Genehmigung

Die Genehmigung der 11. Anderung des Flachennutzungsplans des Regierungsprasidiums Tiibingen
erfolgte durch den Bescheid vom 22.11.2022, Aktenzeichen: RPT0210-2511-1109/1.

Bad Waldsee, 16.12.2022
(Oberburgermeister Henne)
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