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Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch

1.2 Baunutzungsverordnung

1.3 Planzeichenverordnung

14 Landeshauordnung fisr
Baden-Wiirttemberg

1.5 Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg

1.6 Bundesnaturschutzgesetz

1.7 Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

1.8 Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015
(BGBI.1S.1722)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509); die

im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S.501)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016
S.1)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 13.10.2016 (BGBI. | S.2258)

(NatSchG  Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.11.2016
(BGBI. 1S.2749)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2.1 Allgemeines Wohngebiet

WA
Die Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (nicht storende Hand-
werkshetriebe), §4 Abs.2 Nr.3 BauNVO (Anlagen fiir sportliche,

kirchliche, kulturelle Zwecke) konnen nur ausnahmsweise zugelas-
sen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Fernmeldetechnische Hauptanlagen sowie Haupt- oder Nebenanla-
gen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft nach §4 Abs. 3
Nr.2 BauNVO bzw. §14 Abs.2 BauNVO sind nicht zuldssig (§ 1
Abs.5 BauNVO i.V.m. §1 Abs.9 BauNVO0). Die Zuldssigkeit von
fernmeldetechnischen Nebenanlagen im Sinne von §14 Abs.?2
BauNVO wird dahin gehend modifiziert, dass Mobilfunkanlagen un-
uldssig sind (814 Abs.2 BauNVO, §1 Abs.6 iV.m.
Abs. 9 BauNV0).

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nrm. 3-5 BauNVO (Anlagen fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. T BauNV0).

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; §4 BauNVO; § 1 BauNVO Abs. 5; Nr.1.1.3.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.2 GRZ ... Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. T Nr.1BauGB; §16 Abs. 2 Nr. 1 und §19 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

2.3 Uberschreitung der Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
Grundfldche BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfléchig versiegelte

— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO0)

Seite 4 Gemeinde Bergatreute * 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ritzentaldcker |11"
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24

25

WH ....m 0. NN

FH ...m 0. NN

Maximale traufseitige Wandhche iiber NN

Die maximale traufseitige Wandhahe Gber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach am Schnitt-
punkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)

— bei Hauptgebduden mit Pultdach an der Seite der Dachtraufe
(niedrigere Seite der beiden horizontal verlaufenden Dachab-
schluss-Seiten) am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit
der Dachhaut (auBen); Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach
auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

Sofern zuldissige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut lie-
gen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen ent-

sprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeb-
lich.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH dber NN" liegen, ist eine "effektive WH Gber NN"
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe Gber NN

Die maximale Firsthdhe Gber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
biudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird wie folgt ge-
messen:

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach am héchs-
ten Punkt des Firstes.

— bei Hauptgebduden mit Pultdach an der hdchsten Stelle der
Dachkonstruktion (einschlieBlich Dachiberstand) mit folgender
MaBgabe: der festgesetzte Wert muss um 1,25 m unterschritten
werden; Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach auf, wenn
mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH dber NN" liegen, ist eine "effektive FH dber NN"
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2.6

2.7

29

i
28
[}

211 Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen
auBerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksfldche

entsprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich
liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siche
Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zulssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Baugrenze;

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Flichen fir Garagen und Carports; Garagen
sind nur innerhalb dieser Flichen (und innerhalb der iberbaubaren
Grundsticksflachen) zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemaB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
anlagen und nicht iberdachte Stellpldtze auch auBerhalb der ber-
baubaren Grundstiicksfldchen bzw. auBerhalb der Fléchen fiir Gara-
gen und Carports zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)
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212

2.13

2.13a

2.14

2.15

2.16

E./D..Wo

525

R 9’@

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-

biude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin, Stell-
plitze, Randflachen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der Verkehrsfliche als Begleitfliche; ver-
bindlicher Standort

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfliichen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; mit Ausrundungsradius
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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219 Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

220  Ableitung von Nieder-
schlagswasser in dem
Plangebiet

Abwasserkanal unterirdisch, hier mit der Festsetzung eines Lei-
tungsrechtes (LR;) zu Gunsten des Versorgungstrigers.

(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB; Nr.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Festsetzung eines Leitungsrechtes (LR,) fiir einen offenen Regen-
wasserableitungsgraben zu Gunsten des Eigentiimers des Grundsti-

ckes mit der FI.-Nr. 2022.
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB; Nr.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in  unterirdischer
Bauweise zulssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser (Dach und Oberfldchen-
wasser) im Trennsystem abzuleiten. Das Niederschlagswasser (Re-
genwasser) ist ber die offentlichen Regenwasserkandle dem dffent-
lichen Retentionshecken zuzufiihren. Die Ableitung des innerhalb
des Baugebietes (Baugrundstiicke) entstehenden Niederschlags-
wasserabflusses und von Quellwasser in die Schmutzwasserkanali-
sation ist unzulssig.

Die Versickerung von Niederschlagswasser Gber Sickerschdchte ist
nicht zuldssig.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder efc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(8 9 Abs. 1 Nm. 14 u. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 20 BauGB)

Retentionshereich

In dem Bereich ist Regenwasser zuriick zu halten und soweit dies
die Bodenbeschaffenheit zuldsst iber einen bewachsenen Bodenfil-
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222

223

2.24

2.25

2.26

Offentliche Grinfliche

— ]

Bodenbeldge in dem
Baugebiet

O

O

ter zu versickern. Das Refentionsbecken ist mit natirlichen Bo-
schungsneigungen anzulegen und zu begrinen. Ein Daverstau ist
nicht zulssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Nr. 10.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfldiche als Retentionshereich
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Flichen fiir Aufschiittungen zum Schutz vor Hochwasser;

Die Aufschiittung, welche von der Gemeinde im Rahmen der Bau-
gebietes-ErschlieBung hergestellt wird, schijtzt die Baugrundstiicke
gegen das bei Starkregen aus dem AuBenbereich zustrimende
Hangwasser. Die Hohe der Aufschittung wird je nach bestehendem
Geldndeverlauf zwischen mind. 30 cm bis maximal 1,00 m betra-
gen. Der Erdwall darf nicht Gberbaut werden.

(89 Abs. 1 Nr.17; Nr.11.2 PlanZV; siehe Planzeichnung)

In den Baugebieten sind fir
— Stellpldtze und
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Ly pflanzender Baum, verbindlicher Standort, der innerhalb der
Verkehrsflche als Begleitfldche um bis zu 3,00 m verschiebboar ist;
es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu  "Pflanzungen
in den dffentlichen Fldchen" zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang
durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersefzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Ly ptlanzender Baum, variabler Standort innerhalb der dffentli-
chen Griinfldche; es sind ausschlieBlich Gehélze aus der Pflanzliste
2u "Pflanzungen in den offentlichen Fldchen" zu verwenden. Der
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Baum ist bei Abgang durch eine entsprechende Neupflanzung zu
ersefzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.27  Pflanzungen in den Pflanzungen:
difentlichen Flchen — Fiir die Pflanzungen in den &ffentlichen Fliichen sind ausschlieB-
lich standortgerechte, heimische Bidume und Striiucher aus der
unten genannten Pflanzliste zu verwenden. Abgehende Gehdlze
sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

— Die offentliche Grinfldche als Retentionsbecken ist in den unbe-
pflanzten Bereichen als Extensivwiese zu entwickeln.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feverbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
S.2930) genannten.

Festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Sand-Birke Betula pendula

Walnussbaum Juglans regia

Litter-Pappel Populus tremula

Stiel-Eiche Quercus robur

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Bdume 2. Wuchsklasse

Obsthochstdmme (regionaltypische Sorten)

Feld-Ahomn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Vogel-Kirsche Prunus avium

Stréucher

Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare

Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Seite 10 Gemeinde Bergatreute - 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ritzentaldcker Il
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228  Pflanzungen in dem
Baugebiet
(private Grundstiicke)

2.29 I\’MI

Schlehe Prunus spinosa

Echter Kreuzdom Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Korb-Weide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schnegball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen auf den privaten Grundstiicken sind stand-
ortgerechte, heimische Baume und Striducher aus der Pflanzliste
"Pflanzungen in den offentlichen Fldchen" zu verwenden. Auf
max. 5% der jeweiligen Grundstiicksfldche sind auch Strducher,
die nicht in der 0.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B.
Lierstrducher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 600m? angefangene Grundstiicksfliche ist mindestens
1 Laubbaum aus der o.g. Pflanzliste zu pflanzen. Abgehende
Bdume sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu erset-
zen.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feverbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
S.2930) genannten.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der
Nutzung

(89 Abs.T BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Ritzentaldcker II" der Gemeinde Bergatreute.
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Die Inhalte des Bebauungsplanes "Ritzentaldcker IlI" (Fassung vom
29.03.2004) vor dieser Anderung werden fir diesen Bereich voll-
stindig durch diesen Bebauungsplan ersetzt.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Ortliche Bauvorschriften (0BV) gemdB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

31

3.2

33

34

Dachformen

SD/PD/WD

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriften zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ritzentaldcker I11"
der Gemeinde Bergatreute.

Die Inhalte der drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Rit-
zentaldcker 11" (Fassung vom 29.03.2004) vor dieser Anderung
werden fiir diesen Bereich vollstindig durch die drtlichen Bauvor-
schriften zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ritzentaldcker I11"
ersefzt.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fiir Dacher von Haupt-
gebduden. Fir deutlich untergeordnete Bauteile dieser Décher (z.B.
Gaupen) sind andere Dachformen zuldssig.

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform alternativ Satteldach, Pultdach, Walmdach (letzteres
auch als Zeltdach oder so genanntes Krippelwalmdach zuldssig);

Fir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens
75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes missen zu-
einander parallel sein. Die Flache einer Dach-Ebene wird in der
senkrechten Projektion auf die Fldche gemessen.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes.

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fliiche, auf der sie befestigt werden, auszufihren.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)
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35

3.6

3.7

Dachaufbauten

Materialien

Farben

Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zuldssig:
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiberstand): Die Gesamt-

breite der Dachgaupen darf die Halfte der jeweiligen Dachldnge
nicht Gberschreiten.

— Auf einer Dachseite ist jeweils nur eine Gaupenart zuldssig

— Mindestabstand zur Gebdudekante im 1. DachgeschoB der jewei-
ligen Giebelseite: 1,25 m (frei stehende Bauteile wie Stitzen etc.
unfer 0,50m Breite sowie Dachiberstdnde bleiben unberiick-
sichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,25 m

Ducheinschnitte ohne eine vollstindige Uberdachung (so genannte
Negativgaupen) sind nicht zuldssig.

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Als Dachdeckung fir geneigte Ddcher von
— Hauptgebduden
— Garagen sowie

— sonstigen Nebengebduden mit mehr als 200 m* Brutto-Raumin-
halt

ab einer Dachneigung von 20° sind ausschlieBlich Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen,
Betondachsteine etc.) zuldssig.

Fiir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen, sind
dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) iblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldissig.

(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Farbe fiir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue bis
anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begrinte Ddcher. Fir
Dachflichen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen, sind die
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3.8 Geldndeverdnderungen
in dem Baugebiet

39 Anzahl der Stellpldtze in
dem Baugebiet

3.10  Einfriedungen und Stijtz-
konstruktionen in dem
Baugebiet

Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnenkollekforen,
Fotovoltaik-Anlagen) wblich bzw. erforderlich sind. Fiir untergeord-
nete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Elemente etc.) sind
dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

AuBerhalb der Flichen zu "Aufschiittungen zum Schutz vor Hangwas-
ser" sind Veriinderungen des natiirlichen Geldndes (Aufschittungen
und Abgrabungen) in dem Baugebiet nur unter den folgenden Vo-
raussefzungen zuldssig:

— Anpassung an den natirlichen Gelandeverlauf und

— Beriicksichtigung der Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundsti-
cke und der ErschlieBungs-Situation und

— Beschrinkung des Geldnde-Abtrages an der Talseite des Haupt-
gebdudes so, dass die talseitige Ansicht des Gebdudes mit max. 2
GeschoB-Ebenen und einem Kniestock in Erscheinung tritt

Die erforderlichen Geltindeverdnderungen zur Unterbringung der Re-
tentionsanlagen fir Niederschlagswasser und zum Schutz vor Uber-
flutung bei starken Regen-Ereignissen durch kurzfristig ansteigende
Wasserspiegel sind zuldssig.

(§74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung in dem
Baugebiet betrdgt zwei.

Fiir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vorschritf-
fen unbenommen.

(§74 Abs.2 Nr.2 LBO)

Mauern iber eine Hohe von 0,50 m Gber dem endgiiltigen Geldnde
als Einfriedungen sind unzuldssig.

Liune Gber einer Hohe von 1,20 m iiber dem endgiltigen Geldnde
als Einfriedung sind unzuldssig.

Ausnahmsweise sind Zdune bis zu einer Hohe von 1,80 m zuldssig,
wenn die Durchsicht durch die Zaunkonstruktion und/oder Bepflan-
zung daverhaft gewdihrleistet bleibt.
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Stiitzkonstruktionen im Bereich der Freifldchen der Baugebiete sind
nur zuldssig, sofern sie fiir die Anpassung des Geldndes (z.B. gegen-
iber der Verkehrsflache) auf Grund der vorhandenen Topografie er-
forderlich sind. Sie sind

— optisch zu gliedern und

— in einer Bauweise auszufihren, die fir Wasser und Kleinlebewe-
sen durchldssig ist (z.B. Trockenmauern aus Natursteinen, Gabio-
nen etc.) und

— daverhaft zu begrinen und

— gegeniber der dffentlichen Verkehrsfliche um mind. 1,00 m zu-
riick zu setzen, sofern sie eine Hohe von 1,50 m Gberschreiten (bei
Stitzkonstruktionen mit Abstufungen ist die Hohe der einzelnen
Stufen maBgeblich, sofern ein Gesamt-Steigungsverhdltnis von
1:1 nicht Gberschritten wird)

(874 Abs. 1 Nr.3 LBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

4.2

43

44

45

4.6

4.7

Weiterfilhrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des an-
grenzenden, feilgednderten Bebauungsplanes "Ritzentaldcker 11"
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu der Gemeinde Bergatreute
(siehe Planzeichnung);

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordost nach Siidwest; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohenschicht-
linien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschuiz-
rechts; hier gesefzlich geschiitztes Offenland-Biotop "Gehélze bei
Giesenweiler und Furt" (Biotop-Nr. 1-8124-436-7126) im Sinne des
833 NatSchG BW, auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe Planzeich-

nung);
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48 W

49  Hangwasser und
Entwdsserung

410 Bodenschutz

Autschiittung/Abgrabung, zur Sicherung der Verkehrsfliche (siehe
Planzeichnung)

Zum Schutz vor wild abflieBendem Hangwasser, das dem Baugebiet
von auBen zuflieBt, wird im Rahmen der Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen (StraBe, Kanal, Wasser) im Auftrag der Gemeinde Ber-
gatreute entlang der dstlichen und sidlichen Grenze des Geltungsbe-
reiches ein Erdwall mit entsprechenden Ableitungsgriiben hergestellt
(siehe Planzeichnung).

In Hanglagen ist nicht auszuschlieBen, dass wild abflieBendes Wasser
von den Griinfléchen eines Privatgrundstiickes auf das Nachbargrund-
stiick gelangt. Jeder Bauherr hat fiir exponierte Stellen einen eigenen
Hochwasserschutz herzustellen (z.B. Hohersetzen von Lichtschdchten
gegeniiber dem angrenzenden Geldnde, geeignete Geldndemodellie-
rung, Sicherung von Kellerabgingen gegeniiber wild abflieBendem
Regenwasser).

Aut Flchen, deren Niederschlagswasser Gber die Regenwasserkana-
lisation geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne von verunreinigtem
Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z. B. Autowdische, Rei-
nigungsarbeiten, sind nicht zuldssig.

Drainagen sind nur zuldssig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird
und der Ablauf der Drainage in ein oberirdisches Gewisser einleifet.
Andere Drainagen sind nicht zuldssig.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bauausfihrung bodenkundlich begleiten zu lassen.
Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfassen:
Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuhebenden
Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Horizont);
Mengenangaben beziiglich kiinftiger Verwendung des Bodens; di-
rekfe Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes); Tren-
nung von Oberboden und kulturfdhigem Unterboden bei Aushau und
lagerung; Zwischenlagerung  (Anlage von Mieten nach der
DIN19731); MalBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerfldchen sowie Auswei-
sung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung). Informati-
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411  Brandschutz

412  Erginzende Hinweise

onen zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen enthdlt der Flyer "Bo-
denschutz beim Bauen", der als pdf auf der Homepage des Landrat-
samtes Ravenshurg verfiighar ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenma-
ferial") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau —
Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfiihrung einzuhalten.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift iber Fldchen fiir Ret-
tungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils aktuellen
Fassung (VwV Feuerwehrflchen).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen werden.
Die Abstdnde der Hydranten zueinander solltfen 100-200 m nicht
berschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasserver-
sorgung aus der offentlichen Wasserversorgung berschreiten, sollten
fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser (z.B. Zis-
ferne) vorhalten.

Die Feuerwehr Bergatreute verfiigt ber kein eigenes Hubrettungs-
fahrzeug. Auch die Stitzpunktwehr Bad Waldsee kann - aufgrund ei-
ner Fahrtzeit > 5min - das dort vorgehaltene Hubrettungsfahrzeug
nicht innerhalb der fachtechnisch erforderlichen Eintreffzeit fir Men-
schenrettungsmaBnahmen  einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer
Nennrettungshdhe von 8m bis 12 m nur bedingt fiir wirksame Losch-
und Rettungsarbeiten i.Sd. § 15 LBO geeignet sind, bestehen fiir den
Bereich des obigen Bebauungsplanes grundsitzliche Bedenken ge-
geniber Aufenthaltsriume, die eine Rettungshdhe > 8 m aufweisen.
In solchen Fillen muss ein zweiter baulicher Rettungsweg hergestellt
werden, der den Anforderungen (notwendige Treppen) entspricht.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Re-
gierungsprésidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, min-
destens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverdndert
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413  Plangenavigkeit

im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumen-
fation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. §20 des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigun-
gen des Bodens festgestellt (z.B. Millrickstdnde, Verfdrbungen des
Bodens, auffélliger Geruch 0.d.), ist das zustindige Landratsamt un-
verziiglich zu benachrichtigen.

Im Rahmen der Ausfihrung der ErschlieBungsanlage werden in den
maBgebenden Bereichen Hohenfixpunkte (Nigel) eingebracht.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der ErschlieBungs-
StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikationskabel
vorzusehen.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen ist
mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-Im-
missionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzenschutz-
mitteln efc.) sowie Lirm-Immissionen (z.B. Trakforengerdusche, Kuh-
glocken etc.) zu rechnen.

Bei Grundstiicken, bei denen das MaB der baulichen Nutzung Gber
die zuldssige Grundfliche festgesetzt ist, sollte fir eine grenziiber-
schreitende Bebauung (Doppelhduser, Reihenhduser, Kettenhduser
efc.) die max. Ausschopfung der Grundfldche fir die einzelnen Grund-
stiicke durch privatrechtliche Regelungen friihzeitig vereinbart wer-
den.

Die privaten Grundstiicke werden bis an die Randeinfassungen der
StraBe verkauft. Die Randeinfassungen werden in ein Mortelbett mit
einer Riickenstiitze (seitliche Anhdufung des Martels an den Rand-
stein) versefzt. Die Riickenstiitze liegt 15 cm vom Randstein gemes-
sen auf Privatgrund und wird mit Humus Gberdeckt. Des weiteren
werden die StraBenbeleuchtungsfundamente ebenfalls auf Privat-
grund gesetzt.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen er-
geben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen, unter-
schiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Bergatreute noch die
Planungshiros ibernehmen hierfiir die Gewdhr.
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414  Lesharkeit der Planzeich-  Zur Lesharkeit der Planzeichnung werden ibereinander liegende Li-
nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorgeschla-
gene Grundstiicksgrenze). Die Art der baulichen Nutzung gilt entspre-

chend der zugeordneten Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nut-
zungsketten hinweg.
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5 Safzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt getindert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI.1S.1722), § 4 der Gemeindeordnung
fir Baden-Wirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber. S. 698), zuletzt gedn-
dert durch Gesetzvom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1), § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014
(GBI. S.501), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. I S.1548) sowie der Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) in der Fossung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedindert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI.1 S.1509), hat der Gemeinderat der Gemeinde Bergatreute die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Ritzentaldcker 11" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu in Gffentlicher Sitzung am 27.03.2017
beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riiumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans "Ritzentaldcker 11" und der drlichen Bau-
vorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 15.12.2016.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ritzentaliicker Ill" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu besfehen aus
der Planzeichnung und dem Textteil vom 15.12.2016. Der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ritzentaldicker
III" und den ortlichen Bauvorschriften hierzu werden die jeweilige Begriindung vom 15.12.2016 beigefigt,
ohne dessen Bestandteil zu sein. Die bisherigen Inhalte (Fassung vom 29.03.2004) innerhalb des rdumlichen
Geltungshereiches werden durch die nunmehr festgesetzten Inhalte vollstdndig ersetzt.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig die Vorschrit-
ten:

— zu den Dachformen und Dachneigungen
— 20 Dachaufbauten

— 7u den Materialien und Farben

— 2u Geldndeverdnderungen

— 70 der Anzahl der Stellpldtze
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— v Einfriedungen und Stiitzkonstruktionen

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

84 In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ritzentaldcker III" der Gemeinde Bergatreute und die drilichen Bauvor-

schriften hierzu treten mit der ortsiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem.
810 Abs. 3 BauGB).

Bergatreute, den ..........cccooo........

(Herr Biirgermeister Helmfried Schifer) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich im dstlichen Teil der Gemeinde Bergatreute, siiddstlich
der "GartenstraBe".

Bei der berplanten Fldche handelt es sich um den vierten Bauabschnitt des Bebauungsplanes "Rit-
zentaldcker 11", Das Plangebiet befindet sich im Westen des Hauptortes Bergatreute, sidastlich der
"GartenstraBe". Der vierte Abschnitt stellt den dstlichsten Teil des bereits rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes dar. Im Norden wird das Plangebiet von der Bestandsbebauung entlang der "Garten-
straBe" und von landwirtschaftlicher Fliiche begrenzt. Letztere grenzt ebenfalls im Osten und Siden
an das Plangebiet an. Stdlich befindet sich zudem eine landwirtschaftliche Hofstelle in einiger Ent-
fernung. Westlich befinden sich die bereits vollzogenen und bebauten Bauabschnitte des Bebau-
ungsplanes "Ritzentaldcker I11".

Da in der Vergangenheit mehrfach Probleme beim Vollzug der ersten Bauabschnitte auftraten ist die
Gemeinde Bergatreute bestrebt, ein zeitgemdBes eindeutiges Festsetzungskonzept zu vollziehen. Um
dies zu erreichen wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Ritzentaldcker 11" im vierten Bauab-
schnittes gedndert.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Ritzentaldcker 11" ist bereits ein allgemeines Wohngebiet
(WA) als Gebietstyp festgesetzt. Diese Festsetzung wird in der Plandnderung ibernommen, sodass
sich der Gebietstyp nicht dndert.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. §2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Anderung des Bebauungsplanes "Ritzentaldcker 11" im beschleunigten Verfahren er-
folgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB Bebauungspldne der Innenentwicklung).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund der Anderung des Bebauungsplanes "Ritzentaldcker 11" zu erwarten sind, gelten als im Sinne
des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a
Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Der Fldchennutzungsplan stellt fir diesen Bereich ein Wohnbauflichen da und muss entsprechend
nicht berichtigt werden.

Die Regelungen der drtlichen Bauvorschriften orientieren sich an dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan "Ritzentaldcker I11".
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6.1.2
6.1.2.1

6.1.2.2

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

6.2.2
6.2.2.1

6.2.2.2

6.2.2.3

6224

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches
Der Geltungsbereich umfasst die FI.-Nr. 1775/8.

Der Geltungshereich verlduft in dstlicher Verlangerung der bestehenden Bebauung entlang der
"GartenstraBe" im Norden. Im Osten wird der Planbereich durch die Flurstiicksgrenze begrenzt und
siidlich durch den bestehenden Feldweg (FI.-Nr.1775/7). Im Westen grenzt der bereits vollzogenen
Bauabschnitt des Bebauungsplanes "Ritzentaldcker 11I" an.

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Oberschwbischen Hugelland geprigt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Dariiber hinaus
sind keine herausragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist ein starkes Siid-Nord Gefdille von ca.
12 m auf. Der Anschluss an die bereits bebauten Grundstiicke im Westen sind unproblematisch.
Lediglich gegeniiber den bebauten Grundstiicken im Norden ist ein Hohensprung festzustellen.

Erfordernis der Planung

Da in der Vergangenheit mehrfach Probleme im Hinblick auf die Hohenfestsetzungen und Grund-
stiickszuschnitte beim Vollzug der ersten Bauabschnitte des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
auftraten ist die Gemeinde Bergatreute bestrebt die Bebauung iber ein zeitgemdBes und eindeu-
figes Festsetzungskonzept zu regeln. Um dies zu erreichen wird der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan "Ritzentaldcker III" im Bereich des letzten, vierten Bauabschnittes gedndert.

Im Rahmen der Anderung sollen die Grundstiicke an aktuelle Anforderungen an Wohnraum anzu-
passen um eine bessere Ausnutzbarkeit der Flche zu gewdhrleisten. Dazu werden die Zuschnitte
und GroBen der jeweiligen Grundstiicke tberarbeitet, sodass 15 Grundstiicke (inklusive Doppel-
hausgrundstiicke) vorgesehen sind. Somit sind gegeniiber dem aktuell rechtsverbindlichen Plan
2wei Grundstiicke mehr moglich.

Aufgrund der Anpassung der Grundstiicke ist eine Anpassung der StraBenfihrung erforderlich. Er-
gnzend dazu wird in der Anderung der nicht erforderliche Auslass Richtung Osten zuriickgenom-
men.

Ebenfalls werden die Hohenfestsetzungen gedndert, sodass nun eine eindeutige Festsetzungssys-
tematik das MaB der Bebauung im Hinblick auf die Hohenentwicklung regelt. Dies ist inshesondere
Aufgrund des bewegten Geldndes erforderlich.
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6.2.25

6.2.2.6

6.2.3
6.2.3.1

6.2.3.2

6.2.3.3

6.24
6.24.1

6.24.2

6.2.5
6.25.1

6.25.2

6.2.5.3

Ein weiteres Erfordernis der Anderung des Bebauungsplanes ergib sich aus der akiuell bestehenden
Hangwasserproblematik. Um diese zu losen wird in der Anderung entlang der dstlichen und siidli-
chen Grenze des Geltungshereiches ein Erdwall zum Schutz vor Hochwasser festgesetzt.

Der Gemeinde erwichst daher ein Erfordemis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landes-
entwicklungsplans (LP).

Die Gemeinde Bergatreute verfiigt iber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan. Der zu indemde
Bereich wird hierin als Wohnbauflache (W) dargestellt. Der in der Anderung des Bebauungsplanes
"Ritzentaldcker III" festgesetzte Gebietscharakter des allgemeinen Wohngebietes (WA) bleibt wei-
terhin bestehen. Das Entwicklungsgebot gemB § 8 Abs. 2 BauGB gilt daher weiterhin als erfillt.
Eine Anderung bzw. Berichtigung des Flichennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Ritzentalcker IlI" wird im beschleunigten
Verfahren gem. §13a BauGB aufgestellt und entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. T BauGB
("qualifizierter Bebavungsplan”).

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde aut die Verfah-
renswahl und die Hohenproblematik hingewiesen.

Planungsrechtliche Vorschriften vor und nach der Anderung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird das MaB der baulichen Nutzung Gber die Zahl der
Vollgeschosse und eine Festsetzung der ErdgeschossfuBbodenhdhe neben der Grundflachenzahl ge-
regelt. Der Gebietstyp ist als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Der bestehende rechtsverbindliche Bebauungsplan "Ritzentaldcker 111" werden im Bereich des vier-
ten und letzten Bauabschnittes gedndert.

Fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ritzentaliicker I1I" ist ein allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.
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6.2.5.4

Als Festsetzungs-Alternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) wiire auch ein reines Wohngebiet
(WR) maglich. Allerdings sollen die, gemdB § 4 BauNVO zuldssigen sonstigen Nutzungen, wie bei-
spielsweise die der Versorgung des Gebietes dienende Liden zuldssig sein.

— Im allgemeinen Wohngebiet soll die Reduzierung der nicht storenden Handwerksbetriebe und
Anlagen fir sportliche, kirchliche und kulturelle Zwecke auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit
Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner ErschlieBungs-Situation und
Grundstiicks-Bemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe aufzunehmen. Zudem sind die
damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der Kleinrdumigkeit des geplanten
Wohngebietes teilweise nur schwer ldshar.

— Grundsdtzlich ausgeschlossen werden im allgemeinen Wohngebiet (WA) fernmeldetechnische
Hauptanlagen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (z.B. Mobilfunkmasten) sowie Nebenanlagen die-
ser Art gem. § 14 Abs. 2 BauNVO. Der Ausschluss dieser Anlagen ist erforderlich, um dem Vor-
sorgegedanken Rechnung zu tragen. Genaue Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen
sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt bzw. abgesichert. Gleichzeitig soll
vermieden werden, dass durch das Erscheinungsbild der Anlagen eine negative optische Wir-
kung auf das Wohngebiet entstehen kdnnte. Die Bewohner kannten durch die Anlagen nach-
haltig in ihrem Wohlbefinden beeintrichtigt werden, auch dann, wenn keine unmittelbare
strahlentechnische Begintrdchtigung gegeben ware. Dem Gedanken einer fldchendeckenden
Versorgung mit Mobilfunkanlagen im Gemeindegebiet, speziell im Siedlungshereich des
Hauptortes von Bergatreute, kann auch ohne eine detaillierte Untersuchung der funktechni-
schen Zusammenhdnge entsprochen werden. Dies ist inshesondere dadurch gewdhrleistet, dass
innerhalb des Ortsteils auch in vertretbarer Niihe zum Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
Baugebiete vorhanden oder festgesetzt sind, in denen solche Anlagen generell zuldssig sind
und in denen keine Einschrinkungen ihrer Zuldssigkeit gelten oder geplant sind.

— Ferner werden Hauptanlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft sowie Nebenanlagen
dieser Art gem. § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO bzw. § 14 Abs. 2 BauNVO in beiden Gebiefen aus-
geschlossen, um Beeintréchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie Konflikte mit dem
Naturraum in diesem Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu vermeiden.

— Grundstzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs.3 Nrn.3-5 BauNVO angefihrten Nutzun-
gen: Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzun-
gen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Unlos-
bare Nutzungskonflikte sowie die Unmaglichkeit der Integration in die kleinrdumige stddtebau-
liche Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschrdnkt sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§ 16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erforderis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").

Seite 27

Gemeinde Bergatreute « 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ritzentaldcker I1I"
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 45 Seiten, Fassung vom 15.12.2016



Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissverstandlich
sind.

— Die Festsetzung der Grundfldchenzahl fiir den Typ 1 ergibt einen mdglichst groBen Spielraum

bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von Einzelhdusern. Der festgesetzte
Wert von 0,35 befindet sich im Rahmen der im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNV0)
definierten Obergrenzen fir allgemeine Wohngebiete gebiete.

— Die Festsetzung der Grundfldchenzahl fiir den Typ 2 ergibt einen mdglichst groBen Spielraum

bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebéudetypen
bzw. -anordnungen insbesondere auf die Maglichkeit Doppelhduser zu realisieren. Der festge-
setzte Wert von 0,40 befindet sich im Rahmen der im §17 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) definierten Obergrenzen fiir allgemeine Wohngebiete (WA).

Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche fir bauliche Anlagen durch Stellpltze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fiir ein Baugebiet der geplanten
Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen Stellpldtze ist in der Regel das Uberschrei-
tungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu beriicksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne
des §14 BouNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewdichshduschen, Spielgerdite, Schwimmbe-
cken etc.) sowie unter Umstinden unterirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uber-
schreitungs-Maglichkeit fir alle in § 19 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festge-
sefzten Wert wirde u.U. zu Fehlentwicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem
nicht vertretharen MaBe zuldssig wiren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uber-
schreitungsmaglichkeit vor. Fiir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen besteht
auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO eine Uberschreitungsmaglichkeit von 50 % der zu-
ltissigen Grundfldche. Fir die in den abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten
Anlagen besteht eine weiter gehende Uberschreitungsmadglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir
die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird
zwar in §19 Abs.4 Satz2 BauNVO nicht ausdriicklich erwdihnt, sie ist jedoch auf Grund der
Ausfiihrungen in den einschligigen Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fie-
selerzu § 19 Rn 23).

Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngrdBe ist fir die Vor-
gabe der Gebdudehdhe wenig aussagefdhig, die Gebdude mit teilweise belichtbaren Unterge-
schoBen errichtet werden konnen.

Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhéhen schafft einen verbindlichen Rahmen
zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik schlieBt
Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar
und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ steiler Dach-
neigung werden durch die festgesetzte Firsthdhe in ihrer Gesamthahe fixiert. Schmale Gebdude
mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhdhe auf ein geeignetes
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6.2.5.5

6.2.5.6

6.25.7

6258

Erscheinungshild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein stddte-
baulich vertretbares MaB beschrdnkt. Die Hohe des natirlichen Geldndes ist durch die eingear-
beiteten Hohenlinien eindeutig bestimmt. Als Festsetzungs-Alternative zu First- und Wandhg-
hen wire auch die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe maglich. Bei dieser Festsetzung wird
jedoch den Bauherren nicht die Maglichkeit eingerdumt flexibel auf das jeweilige Relief des
Grundstiickes einzugehen.

Die festgesetzte offene Bauweise wird nicht weiter differenziert. Dies beschriinkt die Lange des
Baukdrpers auf 50,00 m. Bei Typ 2 kann die offene Bauweise als Einzel- oder Doppelhaus zulssig.
Dabei sollte die Eignung zur Bebauung als Einzel- oder Doppelhaus sollte fir jedes Grundstiick
unabhdngig von der jeweils festgesetzten Bauweise von den Inferessenten geprift werden. Als
Festsetzungs-Alternative zur offenen Bauweise wre auch die Festsetzung einer abweichenden oder
der geschlossenen Bauweise maglich. Dies ist jedoch aufgrund des dorflichen Charakters der Ge-
meinde "Bergatreute" nicht zielfihrend und wiirde einer angemessenen stidtebaulichen Entwick-
lung entgegenstehen.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mégliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfld-
chen (Baugrenzen) zulissig. Die Anordnung der Fldchen fir Garagen ist auf die ErschlieBungs-
Situation hin abgestimmt. Trotzdem besteht innerhalb der jeweiligen Grundstiicke eine mdglichst
hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung der Garagen.

Fir die privaten Gdrten wird die Zulssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt. Im Sinne der Nutzung von Sonnenenergie wird die Mog-
lichkeit eingerdumt, Sonnenkollektoren oder entsprechende Anlagen der alternativen Energiege-
winnung auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zu errichten. Auf Grund der getroffenen
Einschrdnkungen werden Fehlentwicklungen ausgeschlossen. Auf eine Regelung der Zuldssigkeit
von baulichen Anlagen Gber die in den §§ 12, 14, und 23 BauNVO getroffenen Regelungen hinaus
wird verzichtet.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes und des dérflichen Cha-
rakters des Orts Bergatreute wire bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung
20 rechnen. Die Grundstiicke sind auf Grund der 0.g. Gesamtkonzeption nicht dafiir vorgesehen, mit
Gehduden, die eine hohe Wohnungsanzahl aufweisen, bebaut zu werden. Gleiches gilt fiir die Er-
schlieBungs-Situation. Des Weiteren sind die innerhalb des Gebietes und im Umfeld geplanten
bzw. vorhandenen Frei- und Begegnungsflichen auf eine Bebauung Gberwiegend mit Ein- bis
Dreifamilienhéusern sowie Doppelhdusem ausgelegt. Die vorgenommenen Einschriinkungen der
Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhindern, dass es zu einer zu starken Versiegelung
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6.25.9

6.2.5.10

der Freiflichen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten). Die vorge-
nommene Abstufung erfolgt auf Grund der erfahrungsgemdB unterschiedlichen Dichten, die durch
die Umsetzung der unterschiedlichen Gebdudeformen entstehen. Ziel der Abstufung ist es, diese
Dichten Gber die Zahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngebdude zu entzerren.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Trdger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu whlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthohen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.

6.2.6 Infrastruktur

6.2.6.1  Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

6.2.6.2  Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fir den Hauptort
Bergatreute sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

6.2.6.3  Neben den 0.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Nihe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Orts "Bergatreute” fubldufig erreichbar (Schule,
Kindergarten, Rathaus, Supermarks).

6.2.6.4  Die Notwendigkeit zur Darstellung von zusiitzlichen Infrastruktur- bzw. Gemeinbedarfseinrichtun-
gen besteht nicht. Die bestehenden Einrichtungen decken den mittelfristigen Bedarf ab.

6.2.7  Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

6.2.7.1  Der Anderungsgeltungsbereich ist Gber die bereits bestehende "GoldregenstraBe" und "Garten-
straBe" an das Verkehrsnetz angebunden. Der Ortskern des Ortes "Bergatreute” befindet sich fuB-
ldufig in ca. 1,5 km Entfernung.

6.2.7.2  Eine Anbindung an das Gberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt Gber die "RoBbergerstraBe” (L 314).

6.2.8  Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

6.2.8.1  Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrsldrm oder gewerblichen Ldrms bzw. anderen Immissio-
nen sind nicht gegeben.
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6.28.2

6.2.9
6.2.9.1

6.2.9.2

6.2.9.3

6.2.9.4

6.2.10
6.2.10.1

Konflikte hinsichtlich der Ldrmeinwirkungen durch die siidlich gelegene landwirtschaftliche Hof-
stelle bestehen keine. Aufgrund der Distanz von Gber 100 m zur landwirtschaftlichen Hofstelle ist
nicht mit larmbedingten Konflikten durch die landwirtschaftliche Hofstelle zu rechnen. Eine Unter-
suchung der Lirmeinwirkungen ist deshalb nicht erforderlich. Auf tempordire Konfliktlagen aufgrund
der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen aufgrund von Mahen, Gillen etc. wurde hingewie-
sen. Diese MaBnahmen fallen nicht in den Anwendungsbereich der TA Larm (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm).

Wasserwirtschaft

Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Das anfallende Niederschlagswasser wird iber ein Regenriickhaltebecken dosiert und vorgereinigt
dem Gewdisser (Tobelbach) zugeleitet. Die Versiegelung der Freifldchen wird durch eine entspre-
chende Festsetzung Gber die Oberfldchen-Beschaffenheit minimiert.

Die Festsetzung von Leitungsrechten erfolgt zur Sicherstellung, dass bestehende oder geplante Ka-
nile sowie Griiben umsetzbar sind. Um dies zu gewdhrleisten, sind im Bereich der Leitungsrechte
keine baulichen Anlagen, zuldssig. Dies betrifft auch Stellpldtze, sofern diese teil- oder vollfldchig
versiegelt sind und eine Erreichbarkeit, Wartung oder Umsetzung der geplanten Kandle behindern.
Im Bereich geplanter Grdben sollten Stellpldtze auch dann nicht umgesetzt werden, wenn sie le-
diglich aus Schotterflichen bestehen, da diese mit der geplanten Nutzung in diesem Bereich nicht
vereinbar ist.

Zum Schutz vor wild abflieBendem Hangwasser, das dem Baugebiet bei Starkregen von aufien
zuflieBt, wird entlang der siidlichen und Gstlichen Grenze des Geltungsbereichs ein Erdwall aufge-
schiittet. Die Aufschiittung wird im Auftrag der Gemeinde im Rahmen der Herstellung der Erschlie-
Bung (StraBe, Kanal, Wasser) hergestellt. Je nach bestehendem Geldndeverlauf betrdgt die Hohe
der Aufschiittung zwischen 30 cm bis maximal 1,00 m. Eine bauliche Nutzung, welche die Funkfion
des Erdwalls (Schutz des Baugebietes vor von auBen zuflieBendem Regenwasser) einschrankt, ist
nicht zulssig. Die Barrierewirkung des Walls darf nicht beeintrdchtigt werden. Dies schlieBt im
Allgemeinen die Errichtung von Nebenanlagen (Terrassen, Gartenhduschen, Gewdchshduser, FuB-
wege) im Bereich der Aufschiittung aus. Unter Umstdnden sind bestimmte Nebenanlagen mit der
Schutzfunktion des Erdwalls vereinbar (z.B. Kinderrutsche).

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.
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6.2.11
6.2.11.1

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebdudetypen wird eine Anpassung beziglich der einzelnen KenngrdBen
(z.B. Grundfliche und Hohe) an die jeweilige stddtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ1 ist in den Randbereichen d. Plangebietes vorgesehen. Durch die begrenzte zuldssige
Grundfldchenzahl von 0,35 fiigt er sich in den Ubergangsbereich zu den bereits bebauten Fld-
chen nach Westen und Norden anschlieBenden Freifliichen ein. Erist als Einzelhaus konzipiert.
Er stellt eine in Fldche reduzierte Ubergangsform zu den Freifliichen und den angrenzenden
Bebauungen dar. Die dem Typ Tzugeordneten Grundstiicke besitzen eine hohe Wohnqualitit.

— Typ2istin den mittleren Bereichen des Anderungsbersiches vorgesehen. Er kann als Einzelhaus
mit bis zu drei Wohnungen oder als Doppelhaus mit je zwei Wohnung genutzt werden. Ent-
sprechend ist hier eine héhere Grundflichenzahl von 0,40 festgesetzt. Die Eignung als Doppel-
haus sollte in jedem Fall individuell gepriift werden. Dabei sollte der Grundstiickszuschnitt, die
Topographie und Ausrichtung beriicksichtigt werden. Dies betrifft ebenfalls die KenngroBen
GrundstiicksgraBe, Grundfldchenzahl und Gebdudehdhe.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1

7.1.1
7111

7.1.2
7121

12
121
7211

1212

1213

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ritzentaldcker III" im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. §13a
Abs.2 Nr.1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ritzentaldcker 111" zu erwarten
sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt

oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. T BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB). Ein Aus-
gleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsautnahme

Das Plangebiet schlieft dstlich an den bereits bebauten Siedlungsbereich von Bergatreute an. Das
Gebiet wird derzeit als Acker landwirtschaftlich intensiv genutzt, ist jedoch bereits durch den rechts-
verbindlichen Bebauungsplan "Ritzentaldcker 11" Gberplant, sodass bereits Baurecht besteht.

Schutzgut Arten und Lebensridume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Als intensiv genutzter Acker am Ortsrand ist das Plangebiet fir das Schutzgut
Arten und Lebensriume von nur geringer Bedeutung. Das Plangebiet liegt im Randbereich einer
Fldche der Prioritdt 1 fir die Zielart Feldlerche (Zielartenkonzeptes Landkreis Ravensburg). Die
iberplante Flache ist jedoch auf Grund der im Sidwesten bereits in Richtung der freien Landschaft
erweiterten Bebauung, der landwirtschaftlichen Hofstelle im Osten des Plangebiets und die damit
verbundene vorgeriickte Kulissenwirkung nicht als Lebensraum fiir die Feldlerche gesignet. Auch
andere artenschutzrechtlich relevante Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen und auch nicht
ZU erwarten.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Etwa 30 m norddstlich des Plan-
gebiets befindet sich das geschitzte Biotop "Gehélze bei Giesenweiler und Furt" (Biotop-Nr. 1-
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8124-436-7126). Weitere Schutzgebiete, Biotope und Wasserschutzgebiete befinden sich nicht in
rdumlich relevanter Nahe zum Plangebiet und sind daher nicht berihrt.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Das Plangebiet gehdrt zur hi-
geligen Jungmordnenlandschaft. Die innerhalb des Plangebiets vorkommenden Baden bestehen
iberwiegend aus Parabraunerde auf kiesigem, schluffig-sandigem Lehm Gber kiesigem, tonigem
und sandig-tonigem Lehm, stellenweise auf kiesigem lehmigen Sand. Die Bdden kdnnen ihre
Funktion als Ausgleichskarper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe noch
weitgehend unbeeintrdchtigt erfillen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Oberflichengewisser be-
finden sich nicht innerhalb des Plangebiets. Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen
Einheit "Fluvioglaziale Kiese und Sande im Alpenvorland”, die als Grundwasserleifer eingestuft
wird. Uber den Grundwasserstand liegen jedoch keine genauen Informationen vor. Auf Grund des
in Richtung Osten ansteigenden Geldndes ist im Plangebiet bei starkem Regenereignissen mit ober-
fldchig abflieBendem Hangwasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Die Fléchen innerhalb des Plangebiets tragen zur Kaltluftbildung bei.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Gebiet gehort zum
Naturraum "Oberschwiibisches Hugelland". Es liegt nicht exponiert, ist jedoch von den umgeben-
den Freifldchen aus einsehbar. Eine besondere Erholungseignung ist nicht gegeben.

Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird kein neues Baurecht geschaffen, da dieses im Plangebiet auf
Grundlage des rechtsverhindlichen Bebauungsplanes bereits besteht. Daher sind die nachfolgend
beschriebenen nachteiligen Umweltauswirkungen in dhnlicher Form und dhnlichem AusmaB auch
bei Nicht-Durchfishrung der vorliegenden Planung zu erwarten.

Schutzgut Arten und Lebensriume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Durch die Errichtung der Baukdrper und die Versiegelung von Bodenflichen geht
die Ackerfléche als Lebensraum verloren. Zerschneidungseffekte sind auf Grund der Ortsrandlage
nicht zu erwarten. Der Verlust von Lebensraum wird durch Baumpflanzungen innerhalb des Bau-
gebiets minimiert.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB): Das Biotop "Gehdlze bei Giesen-
weiler und Furt" wird durch die Planung auf Grund der rdumlichen Entfernung nicht beeintrichtigt.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die geplante Versiegelung
und Bebauung von Bodenflchen werden die Funktionen der betroffenen Biden beeintrdchtigt bzw.
gehen ganz verloren. Die versiegelten Flachen kdnnen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen
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oder die natirliche Vegetation dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zu-
dem wird das eintreffende Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und ge-
puffert. Im Bereich der neuen Baukdrper bzw. Zufahrisfldchen kommt es zu einer Abtragung der
oberen Bodenschichten. Inshesondere im Bereich der "Fldchen fiir Aufschiittungen zum Schutz vor
Hochwasser" ist mit teils erheblichen Geldnde-Aufschiittungen zu rechnen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die Versiegelung wird
auch die Versickerungsleistung der betroffenen Flachen eingeschrankr. Eine Versickerung ist im
Baugebiet wegen der vorgefundenen Bodenverhdltnisse nicht mglich. Spiirbare Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildungsrate bzw. den lokalen Wasserhaushalt sind auf Grund der geringen
FldchengrdBe und des geplanten Entwdsserungskonzeptes (Retentionsbecken mit Drosselabfluss in
den Tobelbach) dennoch nicht zu erwarten. Um das geplante Baugebiet vor zeitweise oberfldchlich
abflieBendem Hangwasser zu schijtzen, wird eine Aufschittung angelegt.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Die Baumpflanzungen innerhalb des Baugebiets produzieren Frischluft und schaffen einen
kleinklimatischen Ausgleich, sodass nachteilige thermische Effekte durch die versiegelten Fldchen
minimiert werden.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Fiir die angrenzenden,
bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit des dorflichen
Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die landwirtschaftlichen Flichen).

Konzept zur Griinordnung

Das angepasste Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der
Planung wie folgt:

Im nordwestlichen Bereich des Plangebiet wird eine dffentliche Griinfliche als Refentionsbereich
festgesetzt, der teilweise mit Gehdlzen bepflanzt wird. In den unbepflanzten Bereichen wird diese
Grinflache als Extensivwiese entwickelt. Dies kann beispielsweise durch eine zweischiirige Mahd
erfolgen. Die Fldche kann so zukiinftig neuen Lebensraum bieten.

Innerhalb des Baugebiet ist pro 600 m” angefangene Grundstiicksfliche mindestens ein Laubbaum
2v pflanzen, um einerseits den Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensrdume zu minimieren
und im Baugebiet weiterhin Lebensraum zur Verfiigung zu stellen und andererseits eine Ein- und
Durchgriinung des Baugebiets zu gewdhrleisten.

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
gesichert. Einheimische Bdume und Strducher bilden die Grundlage aller Nahrungsketten und die-
nen der Erhaltung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniiber nichthei-
mischen Gehdlzen vorgezogen werden.
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Geholze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekimpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefdhrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
innerhalb des Baugebiets auf max. 5% der Grundstiicksfldche zugelassen. Auf diese Weise soll zu
einem gewissen Grad auch eine Bepflanzung mit nichtheimischen Gehdlzen ermdglicht werden,
ohne dass Fehlentwicklungen hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsdsthetischer Be-
lange zu erwarten sind.

Die Verwendung versickerungsfdhiger Beldge fiir Stellpltze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.
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8 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1 Ortliche Bauvorschriften
8.1.1  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

8.1.1.1  Die Dachformen fiir den Haupthaukdrper beschrinken sich auf das Satteldach, Walmdach und das
Pultdach. Diese Dachformen entsprechen den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben. Es erfolgt
eine Klarstellung zu den unterschiedlichen Ausprdgungen dieser Dachform. Garagen sind keine
Hauptgebdude, so dass hier auch Flachddcher zuldssig sind.

Regelungen fir grundstiicksibergreifende Gebéude mit einheitlicher Dachform und gleicher First-
richtung (z.B. Doppel-, oder Reihenhaus) beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines
profilgleichen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemal Probleme
im bavaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt
hierfir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar.

Die Regelungen fiir Dachaufbauten entbinden nicht von der Beachtung anderer bauordnungsrecht-
licher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Abstandsfldchen und den Vorschriften zum
Brandschutz.

Die ausfihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung
erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach
die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthéhe und Dachneigung). Um ein Pultdach
handelt es sich, wenn mindestens 75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes zuei-
nander parallel sind. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Projektion auf die Fldche
gemessen.

i aiah

100 % parallel 100 % parallel mind. 75%  max. 25%

8.1.1.2  Die Unzuldssigkeit von Flachddchern, Tonnenddchern und Zeltddchern bei Hauptgebéuden wurde
bewusst gewdhlt, da diese nicht dem Ortshild entsprechen und in der Ortsrandlage zu einer sfiid-
tebaulichen Fehlentwicklung fihren wiirden.

8.1.1.3  Das Spektrum fiir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemiBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Mdglichkeit ausgeschlossen, dass Gebdude eine
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8.13
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nicht vertrethare Gesamthhe erreichen kannten. Solaranlagen auf Flachddchern dirfen nicht auf-
gestdndert werden, um keine negativen Entwicklungen hinsichtlich der Gestaltung und der Fern-
wirkung dieser Elemente auf Flachddchern zu erhalten.

Das Regelungs-Konzept fiir Gebdude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachaufbauten
beschrdnkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstdnden dieser Bauteile. Eine Koppelung
mit der Gebdudeldnge wird dabei vermieden, da die Gebdudeldnge unter Umstdnden nicht ein-
deutig definierbar und damit bestimmbar ist. Obwohl die Regelungen ein Maximum an Gestal-
tungsfreiheit und Planungs-Sicherheit darstellen, kann davon ausgegangen werden, dass Beein-
friichtigungen for das Ortsbild nicht zu erwarten sind.

Die Festsetzung eines Kniestock ist nicht erforderlich da Gber die Wand- und Firsthohe bereits eine
eindeutige Regelung getroffen wurde.

Die Vorschriften tber Materialien und Farben lassen dem Bauherm bewusst ausreichend Spielraum
2ur Verwirklichung individueller Gestaltungswiinsche und orientieren sich an den umliegenden,
landschaftsgebundenen Bauformen. Die Beschridnkung auf die Dachfarben Rot bis Rothraun sowie
Betongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamthild des Ortes. Die
Farben fiigen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Auf die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhiltmisses fir die Baukérper wird verzichtet. Aus den
0.g. Griinden wre auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
GroBen in Frage gestellt.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freiflichen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Die Einschrdnkung von Geldndeverdnderungen dient dazu, eine homogene und zusummenhéngend
gestaltete Situation entstehen zu lassen. Der Charakter des urspriinglichen Geldndes soll dabei
ableshar bleiben. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass geringe Geldndeverdnderungen erfor-
derlich sein werden, um ein Einfiigen der Gebdude in die jeweilige Geldndesituation und die Lage
der ErschlieBungsflachen vor Ort zu ermdglichen. Der angefihrte Maximalwert zur Geldnde-Abtrag
bzw. Geldnde-Auftrag kann nur ausgeschdpft werden, sofern die anderen Vorschriften zu diesem
Punkt eingehalten sind. Die Maximal-Ausschdpfung diirfte daher den Ausnahmefall darstellen.

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freifldchen st der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer mdglichst durchldssigen Bauweise
auszufihren. Gleiches gilt auch fir Stitzmaver.

Stellpldtze und Garagen

Der erhdhte Bedarf an nachzuweisenden Stellpldtzen je Wohnung wird mit der landlich geprdgten
Umgebung, dem entsprechend geringen Angebot des dffentlichen Nahverkehrs und den eng be-
messenen Verkehrsflichen begriindet. Die beiden ersten Faktoren fihren dazu, dass Haushalte in

Seite 38

Gemeinde Bergatreute « 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ritzentaldcker I1I"
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 45 Seiten, Fassung vom 15.12.2016



8.13.2

der Regel mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sein miissen, um die fir die tdgliche
Lebensfihrung notwendige Mobilitdt aufbringen zu kdnnen. Gleichzeitig sind die Verkehrsfldchen
so bemessen, dass den konkreten Erfordernissen des flieBenden Verkehrs ausreichend Rechnung
getragen ist. Die Belange des ruhenden Verkehrs sind insoweit beriicksichtigt, als dass fiir den
Besucherverkehr ausreichend Flachen zur Verfigung stehen. Es wurde hoher Wert auf eine wirt-
schaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe Versiegelung durch Verkehrsflachen gelegt.
Die fir die dort wohnende Bevélkerung erforderlichen Stellpldtze konnen vom dffentlichen Ver-
kehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den privaten Flachen ausreichende Stellpldtze
nachgewiesen werden miissen. Somit erfolgt die Regelung, um stddtebauliche Fehlentwicklungen
durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen.

Auf Grund der Lage des Gebietes im ldndlichen Raum ist erfahrungsgemdB mit einer hohen Mobi-
litdit der zu erwartenden jungen Familien zu rechnen. Um stidtebauliche Fehlentwicklungen durch
einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen, hat sich die hier angewandte Regelung bewdhrt, da
sie bereits bei sehr kleinen WohnungsgroBen die Schwelle zum Nachweis von mehr als einem
Stellplatz sieht. Die Verkehrsfldchen so bemessen, dass den konkreten Erfordernissen des flieBen-
den Verkehrs ausreichend Rechnung getragen ist. Die Belange des ruhenden Verkehrs sind insoweit
beriicksichtigt, als dass fiir den Besucherverkehr ausreichend Flichen zur Verfiigung stehen, sofern
weitere Parkpldtze in den ffentlichen Verkehrsflichen umgesetzt werden. Es wurde hohen Wert
auf eine wirtschaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe Versiegelung durch Verkehrsfld-
chen gelegt. Die fiir die dort wohnende Bevélkerung erforderlichen Stellpldtze kinnen vom dffent-
lichen Verkehrsraum nicht aufgenommen werden. Zudem sollten Parkpldtze im Gffentlichen Ver-
kehrsraum vorrangig Besuchern zur Verfiigung stehen, weshalb auf den privaten Fldchen ausrei-
chende Stellpldtze nachgewiesen werden missen.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung
9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschrdnkten
AusmaBes der zusitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind
geeignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

9.1.2.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stiidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrinkungen, tberbaubare Grundsticksflichen, Trenngrin im zent-
ralen Bereich) sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten
921  Kennwerte
9.2.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 0,97 ha

9.2.1.2  Flachenanteile:

Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Baufldchen als WA 0,83 85,5%
Offentliche Verkehrsflichen ( mit Begleitgrin) 0,10 10,3%
Offentliche Grunflchen 0,04 41%

9.2.1.3  Verhdltnis von ErschlieBungsfliche zur Nettobauflche: 12,0 %
9.2.1.4  Voraussichtliche Mindest-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 15
9.2.1.5  Voraussichtliche Maximal-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 45
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922  ErschlieBung

9.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Kldranlage Bergatreute

9.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Bergatreute-Rof-
berg

9.2.2.3  Die Loschwasserversorgung durch den Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Bergatreute-RoB-
berg ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in Verbindung mit einer
ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

9.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW

9.2.2.5  Gasversorgung durch: Thiiga

9.2.2.6  Millentsorgung durch: Landkreis Ravenshurg

9.2.2.7 Die Gemeinde heabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (StraBen, StraBen-Entwdsserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksverdu-
Berung in Rechnung zu stellen (so genannte Abldsevertrige).

9.23  Versorgungs-Trdger im Gemeindegebiet

9.2.3.1  Abwasserbeseitigung: Gemeinde Bergatreute

9.2.3.2  Wasserversorgung: Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Bergatreute-RoBberg

9.2.3.3  Stromversorgung: Netze BW GmbH

9.2.3.4  Gasversorgung: Thiiga Energienetze GmbH

9.2.35  Millentsorgung: Landkreis Ravenshurg

9.3 Lusitzliche Informationen

9.3.1  Plandnderungen

9.3.1.1  Bei der Plandinderung vom 15.12.2016 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 06.02.2017 wie folgt Beriicksichtigung.
Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 15.12.2016) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeifet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
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identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 06.02.2017 enthalten):

— Veringerung der zuldssigen Wand- und Firsthhen im gesamten Plangebiet

— Aufnahme der erkldrenden Festsetzung zu dem in der Planzeichnung bereits enthaltenen "Ver-
kehrsfldche als Begleitflache"

— Ergénzung der Festsetzung zum Leitungsrecht 2 (LR;) um einen Begiinstigten

— Ergdnzung der Festsetzung zu den Fldchen fir Aufschittungen zum Schutz vor Hochwasser um
eine Hohenangabe

— Verschiebung der (unverbindlichen) Standorte der zwei auf der dffentlichen Grinflache zu pflan-
zenden Béume in der Planzeichnung

— Redaktionelle Anderungen und Klarstellungen an bestehenden Festsefzungen

— Anpassung der Vorschrift zur "Anzahl der Stellplitze in dem Baugebiet"

— Streichungen bei der Vorschrift zu "Einfriedungen und Stiitzkonstruktionen in dem Baugebiet"
— Aufnahme eines Hinweises zu "Hangwasser und Entwiisserung"

— FErgdnzung des Hinweises zum "Brandschutz"

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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10 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Luft-
bild, mit angrenzender
Bebauung an der "Gar-
fenstraBe" und Umset-
zung der ersten Bauab-
schnitte des Bebauungs-
planes "Ritzentaldcker 11"

Ausschnitt aus dem
rechtsgiiltigen Fldchen-
nutzungsplan, Darstellung
der Fldche als Wohnbau-
fldche (W)

Ausschnitt aus dem
rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan "Ritzen-
taldacker 11"
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1

Verfahrensvermerke

1.1

11.2

11.3

114

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 04.04.2016. Der
Beschluss wurde am 29.04.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 07.11.2016 bis 07.12.2016 (Billigungsheschluss
vom 17.10.2016; Entwurfsfassung vom 04.10.2016; Bekanntmachung am 28.10.2016) sowie
in der Zeit vom 20.02.2017 bis 06.03.2017 (Billigungsbeschluss vom 06.02.2017; Entwurfsfas-
sung vom 15.12.2016, Bekanntmachung am 10.02.2017) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behrdenbeteiligung mit Schreiben vom 03.05.2016 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 02.11.2016 (Entwurfsfassung vom
17.10.2016; Billigungsbeschluss vom 17.10.2016) sowie mit Schreiben vom 14.02.2017 (Ent-
wurfsfassung vom 15.12.2016; Billigungsbeschluss vom 06.02.2017) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 27.03.2017 iber die Entwurfs-
fassung vom 15.12.2016.

Bergatreute, den 29.03.2017
(Hr. Birgermeister Schifer)
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115  Ausfertigung

Hiermit wird bestiitigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans "Ritzentalicker IlI" und die ort-
lichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 15.12.2016 dem Satzungsbeschluss des Ge-
meinderates vom 27.03.2017 zu Grunde lagen und dem Satzungsheschluss entsprechen.

Bergatreute, den 29.03.2017

(Hr. Birgermeister Schifer)

11.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurdeam ............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Ritzentaldcker III" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft
getreten. Sie werden mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Bergutreute, den .............
(Hr. Biirgermeister Schifer)

Plan aufgestellt am: 17.10.2016
Plan gedndert am: 15.12.2016
Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. A. Holzlghner)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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