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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Hinweis zur Rechtsgrund-

lage

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg

Das Verfahren wurde bereits vor dem 13. Mai 2017 formlich einge-
leitet. Es gilt entsprechend § 245¢ BauGB. Somit kann das Verfahren
nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Vorschriften abgeschlos-
sen werden. Fir den Umwelthericht ist die Anlage 1 des BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2017 (BGBI. |
S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S.1057) maBgeblich.

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 5. 3634)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI
.99)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

(NatSchG  Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
$597)
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1.8 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 1S.2771)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) (mit Angabe
der Rechtsgrundlage auf Grund von § 9 BauGB und
der BauNVO0)

2]

22

23

24

25

A 4

Flichen fir den Gemeinbedarf; hier:

—  Schule

—  Kindertagesstitte

—  kulturellen Zwecken dienende Gebdude
—  Anlagen fir sportliche Zwecke

—  firdie 0.g. Nutzungen erforderliche Infrastruktur, Wege so-
wie Nebenanlagen

—  diedeno.g. Nutzungen dienenden Stellpldtze und Zufahrten
(89 Abs. 1 Nr.5 BauGB, Nr.4.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Sichtfltchen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Flache
muss eine uneingeschrdnkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50 m Gber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Lingen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung).

(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller Verkehrs-
fldchen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Ein-/Ausfahrtsbereich
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV: siehe Planzeichnung)
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2.6

27

28

29

n

Versickerung von Nie-
derschlagswasser auf den
Fldchen fir den Gemein-

bedarf

Pflanzung in den Fld-

chen fiir den Gemeinbe-
darf

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als FuB-
gdngerbereich

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Auf den Fldchen fir den Gemeinbedarf ist Niederschlagswasser,
das ber die Dach- und Hoffliichen anfdllt) im Trennsystem abzu-
leiten. Das Niederschlagswasser (Regenwasser) ist iber die dffent-
lichen Regenwasserkandle den unterirdischen Retentionsanlagen
2v zufihren und gedrosselt dem Vorfluter zu zuleiten.

Fir alle baukonstrukfiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfliichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulissig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Be-
schichtung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt
werden.

(89 Abs. 1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den Fldchen fir den Gemeinbedarf sind
standortgerechte, heimische Biume und Striiucher aus der un-
fen genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Innerhalb der Gemeinbedarfsfldchen sind mind. 15 Bdume zu
pflanzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an dffentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-
gehdlzen unzuldssig.

— Unzuldssig sind Gehodlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S.2551,
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zuletzt gedndert durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI. 1 S.2930) genannten.

Festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Hiinge-Birke Betula pendula
Esche Fraxinus excelsior
Litterpappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme

Feld-Ahomn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Sal-Weide Salix caprea
Strducher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Purpur-Weide Salix purpurea
Korb-Weide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
"Ortsmitte II" der Gemeinde Bergatreute

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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21 Grenze des aufzuhebenden rdumlichen Geltungshereiches
der Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung "Ostlicher Ortsrand Ber-
gatreute" (rechtsverbindlich mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom
07.06.2004).

(89 Abs.7 BauGB, siehe Planzeichnung)

Grenzen des aufzuhebenden rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Ortsmitte"

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Ortsmitte” (Fassung vom
19.12.1983, rechtsverbindlich seit 03.12.1984) sowie alle Ande-
rungen und Ergdnzungen, die sich auf diesen Bebauungsplan be-
ziehen, werden fir diesen Bereich vollstindig durch diesen Bebau-
ungsplan aufgehoben.

(89 Abs.7 BauGB, siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB § 9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstlachen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Planskizze

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine
Ausgleichsfliche/-maBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches
dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliiche/-maBnahme
befindet sich auf der FI.-Nr. 859/7 (Teilfliche) der Gemarkung Ber-
qatreute. Der Planung wird von der MaBnahme ein Anteil von
77.391 Okopunkten zugeordnet (§ 9 Abs. Ta Satz 2 BauGB; siehe
nachfolgende Planskizze).

Hinweis: Da sich die Fldchen im Besitz der Gemeinde Bergatreute
befindet, erfolgt die dauerhafte Sicherung der Ausgleichsfldche/
-maBnahmen tber eine Selbstverpflichtungserkldrung (Gemeinde-
ratsheschluss) der Gemeinde.

E::j Lage der Ausgleichsfliche/-maBnahme
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MaBnahmen:

—  Pflanzung naturnaher Feldhecken am sidlichen und westlichen Rand der
Ausgleichsfldche; Verwendung standortgerechter heimischer Gehdlze

Entwicklung von Saumstrukturen um die zu entwickelnden Feldhecken

—  Entwicklung von Streuobstbestinden im zentralen, nérdlichen sowie dstli-
chen Bereich

—  Entwicklung von Extensivgrinland in den nicht bepflanzten Bereichen
(zweimalige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahgutes; Verzicht auf die
Ausbringung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmittel; Bei Bedarf ist eine
Erhaltungsdiingung mit Festmist im Abstand von wenigen Jahren zuldssig)

Seite 10 Gemeinde Bergatreute + Bebauungsplan "Ortsmitte I1"
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

4.1

Einzelanlage im Sinne des Denkmalschutzrechtes; hier Bau-
ernhaus "RoBberger Str. 25"

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.14.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

51

5.2

53

54

55

5.6

58

59

..........................

..........................

—— ——— 603,00

Weiterfilhrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Ortsmitte" der Gemeinde Bergatreute (Fassung
vom 19.12.1983, rechtsverbindlich mit offentlicher Bekanntma-
chung vom 03.12.1984).

(89 Abs. 7 BauGB, siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Fiir den Abriss vorgesehenes Gebdude zur Zeit der Planaufstel-
lung (siehe Planzeichnung)

Geplantes Gebdude gemdB des Planentwurfs "Fritz-Buck” des
Architekturbiros "tress architekren"

Geplante ErschlieBung gemaB des Planentwurfs "Fritz-Buck" des
Architekturbiiros "tress architekten"

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Umgrenzung von Fldchen deren Boden erheblich mit um-
weltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (siehe Planzeichnung),
hier: Altstandort "Tankstelle Rossbergerstrafie 21" Es liegen Unter-
grundverunreinigungen mit den Schadstoffen MKW und BTEX vor.
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5.0  Altlastenverdacht

511  Artenschutz

Die Schadstoffverunreinigungen im Boden wurden nur teilweise ent-
fernt (Restbelastungen im Untergrund). Bei Eingriffen in den Unter-
grund kann deshalb stellenweise verunreinigtes Erdmaterial ange-
froffen werden, das ggf. entsprechend den abfall- und bodenschutz-
rechtlichen Bestimmungen zu verwerten bzw. zu enfsorgen ist.

Altlastenverdachtsfldchen im Bereich des Grundstiickes mit
der FI.-Nr. 783; hier Altlastenverdachtsfliche "Ehemaliges Auto-
haus mit Werkstatt" (genaue Lage nicht erfasst).

Im Jahr 2016 ist auf dem genannten Flurstiick ein altlastenrelevan-
fer Betrieb (Autohaus mit Werkstatt) aufgegeben worden. Damit
liegt nach den bodenschutz- und altlastenrechtlichen Bestimmun-
gen ein Altstandort vor und aufgrund der fritheren Nutzung auf der
Fldiche ergibt sich ein Anfangsverdacht fir das Vorliegen einer Alt-
last. Vor Beginn von BaumaBnahmen auf der Fldche sind deshalb
geeignete MaBnahmen durchzufihren, um zu Kidren, ob der Altlas-
tenverdacht ausgerdumt werden kann oder ein hinreichender Ver-
dacht einer Altlast besteht. Dazu ist zundchst eine , Historische Un-
fersuchung” und ggf. daran anschlieBend eine sogenannte ,,Orien-
fierende Untersuchung” des ehemaligen Betriebsgeldndes des Au-
fohauses mit Werkstatt durchzufiihren.

Um Verbotstatbestiinde im Sinne des § 44 Abs. T BNatSchG zu ver-
meiden, muss der Abbruch von Gebéuden sowie die Beseitigung der
Gehdlze zwischen 01.10 und 28.02 auBerhalb der Brutzeit von V-
geln erfolgen.

Falls beim Abbruch wider Erwarten eine Fledermaus festgestellt
werden sollte, ist der Grtliche Fledermausschutzbeauftragte zu infor-
mieren (zu erfragen bei der Unteren Naturschutzbehdrde, Landrat-
samt Ravensburg), das Tier ggf. fachgerecht bergen und ggf. der
Pflege zufiihren zu lassen.

Im Geltungshereich des Bebauungsplanes entfallen bestehende
Nistkdsten und damit auch Quartiere fir hohlenbriitende Vagel. Um
20 gewdihrleisten, dass die Lebensraumbedingungen fiir diese Arten
erhalten bleiben, sind folgende artenschutzrechtliche ErsatzmaB-
nahmen umzusetzen:
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512  Empfehlenswerte
Obstbaumsorten

— Um eine vorhabenbedingte Beeintrdchtigung von Star und Feld-
sperling bzw. Meise (Brutvagel der Nistkésten an der AuBenfas-
sade) zu vermeiden, sind die beiden Nisthilfen auBerhalb der
Brutzeit (im Zeitraum von 01.10 bis 28.02) abzunehmen. Das
Anbringen der Nisthilfen hat in zeitlichem Zusammenhang mit
der Entfernung der bestehenden Nistkéisten, spitestens jedoch
bis Anfang Mdrz des folgenden Frihjahrs zu erfolgen

— Der von Dohlen besetzte Schleiereulenkasten muss vor Abbruch
der Scheune (auBerhalb der Brutzeit von Mérz - Anfang Septem-
ber) abgenommen und umgesetzt werden. Zur Kompensation
der Begintréchtigung dieser in Baden-Wiirtemberg als gefahrdet
eingestuften Vogelart (RL-BW Kategorie 3) sind neben dem be-
stehenden Nistkasten zwei zusétzliche Dohlennistkdsten (z.B.
Schwegler Dohlennisthdhle 2CM) an der Westseite des Feuer-
wehrhauses zu installieren (Mindestabstand zueinander 0,5 m).
Die Kiisten mijssen spitestens bis Ende Dezember (bei kurzfris-
figer Realisierungsabsicht schnellstmdglich) installiert werden.

— Es ist auf einen fachgerechten Standort (Hohe, Exposition und
Wetterschutz) zu achten.

— Die Nisthilfen (mit Ausnahme der Dohlennistkdsten) miissen
idhrlich im Herbst fachgerecht gereinigt werden und ggf. ersetzt
werden.

Beziiglich ausfihrlicher Erlduterungen siehe artenschutzrechtlicher
Kurzbericht 08.02.2018.

Bei der Pflanzung von Obstbdumen sollten Hochstamme in regio-
naltypischen Sorten gepflanzt werden. Folgende Sorten sind beson-
ders zu empfehlen (Sorten, die laut Angaben der Landesanstalt fiir
Pflanzenschutz gegen Feuerbrand als gering anfillig bzw. relativ
widerstandsfahig gelten, sind mit einem Stern markiert):

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*, Gewirzluiken, Glocken-
apfel, Josef Musch, Maunzenapfel, Ontario®, Salemer Klosterapfel,
Schussentiler, Schwbischer Rosenapfel, Schweizer Orangen®,
Teuringer Rambour, Welschisner.

Bimen: Bayerische Weinbime®, Kirchensaller Mosthime®, Metzer
Bratbirne, Palmischbirne®, Schweizer Wasserbirne™.
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5.13  Bodenschutz

Lwetschgen: Bihler Zwetschge, Hauszwetschge, Lukas Frith-
zwetschge, Schine aus Lowen, Wangenheims Frihzwetschge, Wa-
genstedter Schnapspflaume.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Baausfihrung bodenkundlich begleiten zu las-
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfas-
sen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuheben-
den Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Ho-
rizont); Mengenangaben beziigl. kiinftiger Verwendung des Bodens;
direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes);
Trennung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden bei Aus-
bau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Misten nach der
DIN 19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerflichen sowie Auswei-
sung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung). Informa-
fionen zum Bodenschutz bei Baumalinahmen enthdlt der Flyer "Bo-
denschutz beim Bauen", der als pdf auf der Homepage des Land-
ratsamtes Ravenshurg verfigbar ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftsbau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Es wird empfohlen auf den fir die Bebauung vorgesehenen Flichen
wie

— Stellpldtze sowie
— ZIufahrten und andere untergeordnete Wege
ausschlieBlich wasserdurchlissige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes

Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesflachen) zu verwenden.

Dies gilt nicht fiir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser
Planung zuldssigen

— Produktionsablaufes oder
— tegelmdBigen Befahrens mit Lkw oder

— auf den Fldchen, die als Altlastenverdachtsflichen im Geltungs-
bereich gelfen.
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5.14  Brandschutz

5.15  Denkmalschutz

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Fldchen fur
Rettungsgerdte der Feverwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflachen).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstiinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Das Plangebiet befindet sich in der gem. § 15 Abs.3 DSchG ge-
schiitzten Umgebung der Wallfahrtskirche "St. Philippus und St. Ja-
kobus", die dem Denkmalschutz unterliegt. Die Kirche ist mit Um-
maverung und Kirchhofportalen als Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung nach §28 DSchG in das Denkmalbuch eingetragen. Im
Boden sind archiologische Uberreste von mindestens zwei mittelal-
ferlichen Vorgdngerbauten der heutigen Kirche, mittelalterliche und
neuzeitliche Griiber des Ostfriedhofes sowie Fundamente der Kirch-
hofmauer und des Torhauses zu erwarten; auBerdem ist mit Spuren
einer abgegangenen mittelalterlichen Turmhiigelburg zu rechnen.
Die Objektplanungen sind in Bezug auf Hohenentwicklungen und
Kubaturen so zu gestalten, dass die Umgebung des auch regional-
planischerisch bedeutsamen Kulturdenkmales nicht beeintréchtigt
wird. Aufgrund des Umgebungsschutzes sind baulichen MaBnah-
men in dem Plangebiet denkmalschutzrechtlich genehmigungs-
pflichtig.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauem, Griber, Gruben, Brandschich-
fen) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprdsidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. §20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrickstande, Verfr-
bungen des Bodens, aufflliger Geruch o.d.), ist das zustindige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.
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5.16

Nahwdrmeleitung

5.]7 ————————

20-kV Freileitung Netze BW

Gemeindlicher Kanal

518  Ergdnzende Hinweise

519  Plangenavigkeit

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Nohwidrmelei-
tung (siehe Planzeichnung), Verlegung geplant

Haupt-Versorgungsleitungen oberrirdisch, hier 20 kV Freileitung
der Netze BW (siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier gemeindlicher
Kanal(siehe Planzeichnung), teilweise Verlegung geplant

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der naheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgroBen efc.). Weder die Gemeinde Ber-
gatreute noch die Planungshiiros ibemnehmen hierfir die Gewihr.
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6 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), §4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99), der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.1 S. 3786) sowie
der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt getindert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Bergatreute den Bebau-
ungsplan "Ortsmitte 11" sowie die Authebung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung "Ostlicher Ortsrand
Bergatreute" und die Teilauthebung des Bebauungsplanes "Ortsmitte" in  Gffentlicher Sitzung am
...................... beschlossen.

81 Authebung

Die Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung "Ostlicher Ortsrand Bergatreute” (Planfassung vom 09.02.2004
Genehmigung vom 07.06.2004) sowie alle Anderungen, Ergdnzungen oder Erweiterungen, die sich auf diese
Satzung beziehen, werden in ihrem gesamten Geltungsbereich aufgehoben.

Der Bebauungsplan "Ortsmitte" (Planfossung vom 19.12.1983, rechtsverbindlich seit 03.12.1984) sowie alle
Anderungen, Ergiinzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan beziehen, werden im ab-
gegrenztem Teilbereich aufgehoben.

82 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Ortsmitte 1" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil
vom 22.01.2018.

§3 Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsfldche/-maBnahme auBerhalb
des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfldche/-maBnahme befindet sich auf der
FI.-Nr.859/7 (Teilfliche) der Gemarkung Bergatreute. Der Planung wird von der MaBnahme ein Anteil von
77.391 Okopunkten zugeordnet.
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§4 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Ortsmitte 1" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 22.01.2018. Dem
Bebauungsplan und den drtlichen Bauvorschriften hierzu sowie der Authebung der Klarstellungs- und Ergdn-
zungssatzung "Ostlicher Ortsrand Bergatreute” und der Teilauthebung des Bebauungsplanes "Ortsmitte" wird
die jeweilige Begriindung vom 22.01.2018 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

85 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Ortsmitte I1" sowie die Authebung der Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung "Ostlicher
Ortsrand Bergatreute" und die Teilauthebung des Bebauungsplanes "Ortsmitte" der Gemeinde Bergatreute fritt
mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(H. Schifer, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

/.1
7.1
7111

7.1.2

7121
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7123

7124

12
121
7211

1212

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelthericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich dstlich des Ortskerns von Bergatreute und grenzt direkt
an das Areal "Wunderland" mit Kindergarten, Gemeindehalle und Sportstitten an.

Der Geltungshereich erstreckt sich im Osten bis zur Flur "Lohbihl", verlduft im Norden entlang der
Grenze des Flurstiickes 939/1 und schlieBt im Westen gegen die vorhandene Bestandsbebauung
ab. Die "RoBberger Strafe" grenzt den Geltungshereich nach Siden ab.

Dariiber hinaus sind fiir die Bereiche der Einmiindung in die "RoBberger StraBe" die erforderlichen
Sichtfldchen in den Geltungsbereich aufgenommen.

Der Geltungsbereich umfasst die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung "Ostlicher Ortsrand Ber-
gatreute” (rechtsverbindlich seit 07.06.2004), die im Zuge dieser Planung im Gesamten aufgeho-
ben wird.

Im Nordwesten berlagert die vorliegende Planung den rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Orts-
mitte" der Gemeinde Bergatreute, der in dem gekennzeichneten Bereich aufgehoben wird.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Flumummenn:
781 (Teilflache), 783, 939/1 (Teilflache), 943, 944/1, 944/9, 945 (Teilflache), 952, 959/6 (Teil-
fliiche), Gemarkung Bergatreute.

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden durch die strukturreiche Kulturlandschaft des Oberschwibi-
schen Hiigellandes geprgt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Bestandsgebdude, darunter auch das denkmal-
geschiitzte "Fritz-Buck-Haus" (Bauernhaus RoBberger StraBe 25), welches im Zuge der Planung
erhalten bleibt. Im Siiden des Plangebietes ist eine ehemalige Tankstelle mit zugehdrigem Ge-
biude verortet. Diese soll ebenso, wie die Gebdude RoBberger Str. 21 und 23 und die Scheune
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122
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nordlich des Fritz-Buck-Hauses im Zuge der Neu-und UmbaumaBnahen abgerissen werden. Eben-
falls befinden sich Gehélze im Plangebiet.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches ist durch die bestehende Bebauung und vor-
handenen Nutzungen sowie die bestehenden Verkehrsflachen bereits vorgeprigt. Insgesamt fillt
das Geldnde leicht nach Nordwesfen ab.

Erfordernis der Planung

Der Gemeinde Bergatreute ist es ein besonderes Anliegen ber Betreuungs-, Bildungs- und Frei-
zeiteinrichtungen zu verfiigen, die den heutigen Anspriichen gerecht werden. Dadurch soll gewdh-
leistet werden, dass Bergatreute als Gemeinde im ldndlichen Raum auch zukiinftig fiir seine Be-
wohner und inshesondere fir junge Familien attraktiv gehalten wird. Die vorhandenen Einrichtun-
gen sind v.a. aus Platzgrinden nicht mehr in der Lage diesem Bedarf zu entsprechen. Daher ist ein
neuver Kindergarten mit Kleinkindbetreuung sowie der Bau einer neuen Grundschule erforderlich.
Ergiinzend zum bisherigen Hartplatz soll eine neue Sporthalle errichtet werden.

Die verschiedenen Nutzungen sollen an einem geeigenten Standort zusammengefihrt werden.
Durch die rdumliche Zusammenfassung der Gemeinbedarfseinrichtungen sollen Doppelnutzungen
und -einrichtungen vermieden und die sich aus dem Betrieb ergebenden Synergiesffekte genutzt
und gefordert werden. Der zu Gberplanende Bereich erscheint besonders geeignet, um die Gemein-
bedarfseinrichtungen aufzunehmen. Das denkmalgeschiitzte "Fritz-Buck-Haus" soll erhalten blei-
ben und als Veranstaltungsraum fiir Konzerte und private Feiern genutzt werden konnen.

Fir den Gberplanten Bereich ist jedoch groBtenteils die Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Ost-
licher Ortsrand Bergatreute” rechtsverbindlich. Da die dort getroffenen Festsetzungen der akfuellen
Planung widersprechen, miissen diese Satzung aufgehoben und durch einen neuen Bebauungsplan
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Der Gemeinde erwdichst daher
das Erforderis bauleitplanerisch titig zu werden

Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landes-
entwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Gemeinde Bergatreute ist Mifglied der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Wald-
see/Bergatreute und verfiigt daher Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan. Die Gberplan-
fen Fliichen werden hierin als gemischte Bauflachen (M) dargestellt. Im norddstlichen Plangebiet
sind zudem auf einem geringen Teilbereich Fldchen fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Rahmen
des Termines zur friihzeitigen Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde festgehalten,
dass eine Anderung des Fldchennutzungsplanes aufgrund der geringen GroBe des Teilbereiches
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nicht erforderlich ist und die Abweichung als Parzellenunschirfe des Fldchennutzungsplanes hin-
nehmbar ist.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das Kulturdenkmal "Bauernhaus RoBberger Str. 25". Die-
ses wird im Zuge der Umstrukturierung des Bereiches erhalten. Zudem befindet sich das Plangebiet
in der gem. § 15 Abs. 3 DSchG geschiitzten Umgebung der Wallfahrtskirche "St. Philippus und St.
Jukobus", die dem Denkmalschutz unterliegt. Bauvorhaben im Geltungsbereich sind in Bezug auf
Hohenentwicklungen und Kubaturen so zu gestalten, dass die Umgebung des auch regionalplane-
risch bedeutsamen Kulturdenkmales nicht begintréchtigt wird. Aufgrund des Umgebungsschutzes
sind bauliche MaBinahmen in den Arealen denkmalschutzrechtlich genehmigungspflichtig, sodass
in Bezug auf Hohenentwicklung und Kubatur auf der Ebene der Baugenehmigung weitere Ein-
schrdnkungen erfolgen kdnnen, welche der Bebauungsplan aktuell nicht vorsight.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde Bergatreute geprift. Der gewdhlte Standort
befindet sich zum einen in zentraler Lage des Ortes Bergatreute und ist Gber die Landesstrafe
"RoBberger StraBe" hervorragend an das Verkehrsnetz sowie Gber die neu zu errichtende Bushal-
festelle an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) angebunden. Zum anderen sind in un-
mittelbarer Nahe Sportanalagen vorhanden, die von der geplanten Grundschule mit genutzt werden
kdnnen. Durch Nutzung von zum Teil bereits bebauten Flichen wird der Fliichenverbrauch reduziert.
Durch die geplante Umnutzung der Flachen erfihrt der Bereich der ehemaligen Tankstelle eine
deutliche Aufwertung, welche letztlich auch dem Kulturdenkmal "Bauernhaus RoBberger Str." zu
Gute kommt. Ostlich des Geltungshereiches des Bebauungsplanes "Ortsmitte 1" ist die Umsetzung
des Wohngebietes "Lohbhl" geplant (der Bebauungsplan befindet sich derzeit in der Aufstellung").
Fiir die dort untergebrachten Einwohner werden somit Betreuungsmaglichkeiten in fuBldufiger
Nihe geschaffen.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdB §4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die Untergrundverunreinigungen im Bereich der ehemaligen Tankstelle und der ehemaligen
Autowerkstatt hingewiesen. Eine Entsiegelung der fraglichen Fldchen ist nicht vorgesehen. Im Hin-
blick auf einen aktiven landwirtschaftlichen Betrieb westlich des Plangebietes wurde vom Landrat-
samt eine Geruchsabschtzung vorgenommen, die zu dem Ergebnis kam, dass das geplante Vor-
haben nicht von den Geruchsemissionen des Betriebes betroffen ist.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaf-
fen, um die erforderliche Ausweitung der Kinderbetreuung, den Neubau der Grundschule mitsamt
Sporthalle und weitere Raumlichkeiten fir kulturelle Zwecke zur Forderung der kulturellen Ange-
botes in der Gemeinde Bergatreute umsetzen zu kinnen.

Die baulichen Anlagen sollen zur bestehenden Siedlungsstruktur in geeigneter Weise hinzutreten.
Da die Gemeinde Vorhabentriigerin der BaumaBnahme und an einem hochwertigen und land-
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schaftstypischen Erscheinungsbild interessiert ist, soll der Bebauungsplan lediglich einen gewissen
Rahmen fiir die Umsetzung aufzeigen. Auf diese Weise wird ein flexibles und bedarfsgerechtes
Planungsinstrument geschaffen.

Der redaktionelle Authau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen

ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den Bereich ist eine Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung "sportlichen und kulturel-
len Zwecken dienende Gebdude", Schule und Kindergarten festgesetzt. In dem Bereich sind die
aufgelisteten Nutzungen, deren Nebenanlagen sowie zugehdrige Stellplatzflachen fiir den Mitar-
beiter- und Besucherverkehr zulssig.

Fir die Gemeinbedarfsfliche wird auf Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sowie zur
Bauweise verzichtet.

Die gesamte Gemeinbedarfsfliche ist als ein zusummengehdriges Bauquartier zu betrachten. Eine
Differenzierung zwischen Innenbereich und AuBenbereich hat somit nicht zu erfolgen, da die ge-
samte Flache als bebaubar gilt.

Infrastruktur

Ob die Errichtung einer Trafostation erforderlich ist, wird im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten
gekldrt,

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die LandesstraBe "RoBberger StraBe" gut an das Verkehrs-
netz angebunden. Es ist vorgesehen, die derzeit weiter stlich befindliche Haltestelle des Linien-
busses sidlich der neuen Grundschule anzuordnen. Hierfir ist eine Haltebucht im Bereich der "RoB-
berger StraBe" vorgesehen. Die zukiinftige Lage der Bushaltestelle kann der Planzeichnung ent-
nommen werden.

Innerhalb der Fldche fiir den Gemeinbedarf sind die erforderlichen ErschlieBungswege sowie Stell-
plitze zuldssig.

Um eine FuBwegeverbindung vom Plangebiet sowohl in Richtung Rathaus/Wallfahrtskirche "St.
Philpus und St. Johannes" als auch in Richtung "Lohbiihl" zu schaffen, ist geplant, ndrdlich der
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Gemeinbedarfsfldchen einen FuBweg anzulegen. Der FuBweg ist im Plan als Verkehrsfldche mit
besonderer Zweckbestimmung als FuBgdngerbereich festgesetzt.

: Gemeinde Bergatreute + Bebauungsplan "Ortsmitte I1"
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

8.1.1.6

8.1.1.7

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Orts-
mitte Il" (Nr. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird eine Gemeindebedarfsflche (Kindergarten mit Kleinkindbetreu-
ung, Grundschule und Sporthalle) im dstlichen Bereich des Hauptortes Bergatreute ausgewiesen.

Der siidwestliche, bereits bebaute Teil des Plangebietes befindet sich baurechtlich im Innenbereich
und liegt zentral innerhalb der Ortschaft, wihrend sich der norddstliche Teil in Ortsrandlage befin-
det und Teile der angrenzenden Weide- und Ackerfldchen umfasst. In sidlicher und sidwestlicher
Richtung schlieBt das Plangebiet an bestehende Bebauung an. Entlang der Siid- bzw. Siidostgrenze
des Plangebietes verlduft die LandstraBe L314 ("RoBberger StraBe").

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Bad Waldsee-Bergatreute groBtenteils durch die Darstellung als gemischte Baufliche (teils Be-
stand, teils Planung) bereits fiir eine entsprechende bauliche Nutzung vorgesehen. Im dstlichen
Bereich sind zudem Kleine Teilflachen als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt; auch diese
Bereiche kinnen wegen der Parzellenunschdrfe des Flachennutzungsplanes noch als aus dem Fld-
chennutzungsplan entwickelt angesehen werden. Im Landschaftsplan ist die Gberplante Fldche ins-
gesamt als Mischfldche gekennzeichnet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung einer Gemeinbedarfsfliche. Hierdurch
soll es ermdglicht werden, im Gberplanten Bereich einen Kindergarten, eine Kleinkindbetreuung,
eine Grundschule sowie eine Turnhalle fir die ortsansdssige Bevilkerung zu errichten. Des Weiteren
soll das Mehrzweckgebdude der ehemaligen Hofstelle (Wohnhaus mit Scheune) in ein Kultur- und
Veranstaltungszentrum umfunktioniert werden.

Fiir den Bebauungsplan "Ortsmitte 11" ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiih-
ren sowie ein Umwelthericht gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu erstellen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 77.391 Okopunkten erfolgt vollstiindig auf
einer externen Fldche der Gemarkung Bergatreute (Teil der FI.-Nr. 859/7).

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt etwa 1,17 ha, davon sind
1,04ha Gemeinbedarfsfldche und 0,13 ha Verkehrsfldchen. Der Flichenbedarf muss unter dem
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8.1.2

8.1.2.1

8.1.2.2

8.1.2.3

8.2

8.2.1

Gesichtspunkt betrachtet werden, dass ein Teil des Plangebietes bereits baurechtlich Gberplant (Be-
bauungsplan, Klarstellungs- und Erganzungssatzung) sowie auch bebaut ist.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aus-
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Grinzige, schutzbedirftige Berei-
che fur Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht berihrt. Die Planung steht auch in
keinem Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Sudlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 630 m, beginnt eine Teilfliche des FFH-
Gebiets "Altdorfer Wald" (Nr. 8124-341). Hierbei handelt es sich u.a. um verschiedene naturnahe
Waldflachen oder Bachabschnitte. Eine Beeintriichtigung des Schutzgebietes ist auf Grund der gro-
Ben Distanz unter Beriicksichtigung der bestehenden, abschirmend wirkenden Bebauung nicht ge-
geben.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— |m Umfeld von ca. 400 m des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete.

— FEtwa 450 m westlich befinden sich Gberlagernd ein Naturdenkmal (SG-Nr. 8436-0141-278)
und das namensgleiche gem. § 33 NatSchG BW geschiitzte Biotop "Herrenweiher" (Biotop-Nr.
1812-4436-1278). Der "Herrenweiher" wird durch die vorliegende Planung nicht in seinen
Funktionen begintrdchtigt.

— Innerhalb des Plangebietes besteht eine sich nach Nordosten hin fortsetzende Baumreihe, wel-
che in der Zielartenkartierung des Landkreises Ravenshurg als Streuobstbestand der Prioritit |
erfasst ist; im nordlichen Anschluss besteht eine groBere Streuobstwiese, welche ebenfalls als
Prioritit I-Streuobstbestand gilt. Wegen des Streuobstbestandes und der kleingren Baumreihen
im Umfeld sind zudem die gesamten von Osten her in den Ort hineinragenden Freifldichen
(einschlieBlich des Plangebietes) als Neuntdter-Lebensraum der Prioritiit | kartiert.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
prifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)
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8.2.1.1

Schutzgut Arten und Lebenstdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzqutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefihrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich um ein Gberwiegend bebautes Mischgebiet. Dieses sefzt sich
zum einen aus einer ehemaligen Hofstelle (Mehrzweckgebdude bestehend aus Wohnhaus mit
Scheune und altem Pferdestall) sowie einer ehemaligen Tankstelle mit einer aufgegebenen
Autowerkstatt zusammen. Zudem gibt es mehrere Parkpldtze. Griinflichen bestehen in Form
einer Weideflache im Nordwesten.

— |m norddstlichen, angrenzenden Bereich befinden sich mehrere alte Obstbdume. Diese Gehélze
kdnnen von Greifvageln als Ansitzwarte genutzt werden und bieten vielen Insekten einen Le-
bensraum, die wiederum fiir Vagel eine wichtige Nahrungsquelle darstellen. Diese Bestinde
sind in der Zielartenkartierung des Landkreises Ravensburg als Lebensraum der Prioritdt | fir
Strevobstkomplexe sowie als Lebensraum fiir die Zielart Neuntdter (Prioritdt 1) kartiert.

— Infolge der intensiven landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzung bzw. Bebauung und der
damit einhergehenden Storwirkungen (z.B. Ndhrstoffeintrdge, Ldrm, Beunruhigungen) ist die
Artenvielfalt der Fldche begrenzt. Lediglich die alten ObstbGume sowie der Bereich der hecken-
arfigen Geholzstrukturen bieten Kleinlebewesen einen vielfdltigeren Lebensraum; hier kann von
einer etwas hoheren biologischen Vielfalt ausgegangen werden.

— Im Zuge einer Begehung vor Ort wurden die Baumstrukturen sowie die dlteren Gebdude, welche
in der Durchfiihrung der Planung entfallen kénnten, auf das Vorkommen geschiitzter Tierarten
hin untersucht (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht vom 08.02.2018). Einer der Bim-
bdume wies eine mehrere Zentimeter tiefe Asthohlung auf. Eine Nutzung durch geschitzte Tier-
arfen konnte jedoch nicht festgestellt werden. Auf der Ostseite des Pferdestalles sowie auf der
Nordseite des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes, nahe der geplanten Abrisskante, be-
finden sich Nisthilfen (jeweils einmal fir Star und einmal fiir Meisen bzw. Sperlinge). Aktuell
konnte kein Besatz festgestellt werden, das eingetragene Nistmaterial bzw. Kotspuren deuten
jedoch auf eine ehemalige Nutzung. Auf der Ostseite der Scheune befindet sich eine Offnung in
der Fassade, auf deren Riickseite (innerhalb der Scheune) ein Schleiereulen-Nistkasten ange-
bracht wurde. Im Rahmen der Begehung konnte ein aktueller Besatz durch Dohlen festgestellt
werden. Spuren, welche auf einen ehemaligen Besatz durch Schleiereulen hindeuten (Gewdlle,
Kotspuren) lagen nicht vor. Im Rahmen der Begehung wurden innerhalb des Geltungshereiches
jeweils ein bzw. eine revieranzeigende Manchsgrasmiicke, Grinfink und Tirkentaube beobach-
fet. Im Giebelbereich des Gebdudes ndrdlich der Zapfséulen briitet ein Paar Haussperlinge, eine
Betroffenheit durch das Vorhaben kann jedoch ausgeschlossen werden. Als Nahrungsgdste im
Bereich des Stalles und der Viehweide wurden weiterhin Feld- und Haussperlinge sowie Stare
beobachtet. Uberfliegend wurden Rot- und Schwarzmilan sowie ein Turmfalke beobachtet.
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8.2.1.2

— Hinweise auf xylobionte Kifer konnten nicht festgestellt werden.

— Das Gberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fir Tiere wegen der zahlreichen
benachbarten Verkehrswege vorbelastet ("RoBberger StraBe" im Stdosten, Rad- und FuBweg
durch das Plangbiet). Der Larm und die Storungen durch den Verkehr und den bestehenden
Bebauungen lassen die Fldchen v. a. fir stérungsempfindliche Tiere als ungeeignet erscheinen.

— Dem Plangebiet kommt auf Grund der vorhandenen Bebauung und Vorbelastung durch Verkehr
und angrenzende Freizeitnutzung zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
2.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhiltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Flchen fir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehart das Plangebiet zum flachwelligen Jungmordnenhigelland, wel-
che v. a. durch Ablagerungen und geologische Ereignisse der Wiirmeiszeit geprdgt ist. Auf Grund
der Heterogenitdt des abgelagerten Mordnenmaterials ist mit kleinrdumig stark wechselnden
Bodenbedingungen zu rechnen. Der vorkommende Boden ist eine Parabraunerde aus sandig-
kiesigen Wirm-Morinensedimenten. Es handelt sich im Bereich der Weide und der einzelnen
Grinfldchen um offene bzw. unversiegelte Bodenflichen. Die im Bereich der bestehenden Be-
bauung sowie die durch das Gebiet verlaufenden StraBen und Wege vorkommenden Béden sind
bereits versiegelt, so dass der geologische Untergrund sowie die Boden, die sich daraus entwi-
ckelt haben, nicht mehr in ihrer urspriinglichen Form in Erscheinung treten. Das Gberplante
Gebiet zeichnet sich durch eine mittlere Bodenfruchtbarkeit aus und ist daher ein mdBig bedeu-
tender landwirtschaftlicher Ertragsstandort. Die vorhandenen Baden verfiigen Gber ein groBes
Versickerungs- und Retentionsvermdgen und erfiillen daher eine wichtige Funktion als Aus-
gleichskarper im Wasserhaushalt. Die Bedeutung der Bden als Filter und Puffer fiir Schadstoffe
kann gemdB der Bodendaten des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau ebenfalls
als hoch bezeichnet werden.

— |m Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auf den Grundstiicken mit den FI.-Nm. 945 und
783 der im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasste Altstandort "Tankstelle Rossher-
gerstrasse 21" (Flichennummer 4140). Im Rahmen des Umbaus der Tankstelle (1997) wurden
Untergrundverunreinigungen mit den Schadstoffen MKW und BTEX festgestellt. Die Schad-
stoffverunreinigungen im Boden wurden nur teilweise entfernt (Restbelastungen im Unter-
grund). Des Weiteren ist auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 783 im Jahr 2016 ein altlastenre-
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8.2.1.3

8.2.14

8.2.1.5

levanter Betrieb (Autohaus mit Werkstatt) aufgegeben worden. Damit liegt nach den boden-
schutz- und altlastenrechtlichen Bestimmungen ein Altstandort vor und aufgrund der frisheren
Nutzung auf der Fldche ergibt sich ein Anfangsverdacht fir das Vorliegen einer Altlast.

— Die Flachen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberflchenge-
wasser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergte), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeinfrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdlisse liegen keine Informationen vor. Auf
Grund von benachbarten Bauvorhaben aus der jingeren Zeit ist jedoch davon auszugehen, dass
nicht mit oberflachennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwisser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet durch die bestehende Bebauung bereits Abwiisser an. Die Gemeinde
verfigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwisser sowie eine Anbindung zur Trink-
wasserversorgung. Das Schmutzwasser wird Gber die bestehenden Kandle der gemeindlichen
Kldranlage in Bolanden zugefihrt.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BUUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.
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— GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches Alpen-

vorland", das generell durch hohe Niederschldge und eher niedrige Jahresdurchschnittstempe-
raturen gekennzeichnet ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 7,9°C, die mittlere Jahresnie-
derschlagsmenge ist auf Grund der Stauwirkung durch die Alpen mit etwa 1.020 mm relativ
hoch. Die offenen Fldchen des Plangebietes sind so kleinfldchig, dass nicht von einer wesentli-
chen Bedeutung fiir die lokale Kaltluftprodukfion auszugehen ist. Die vorhandenen Gehdlze
tragen jedoch in gewissem Umfang zur Frischluftbildung bei.

Durch die Gberwiegende Versiegelung wird die Warmeabstrahlung beginstigt, die Verdunstung
ist eingeschrdnkt. Die dadurch verursachte thermische Belastung bedingt ein ungiinstigeres
Klginklima.

Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor. Durch die stark befahrene StraBe ist die Luftqualitdt
im straBennahen Bereich vermutlich deutlich vorbelastet.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

8.2.1.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

8.2.1.7

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Die Gemeinde Bergatreute liegt innerhalb der von einem ausgeprdgten eiszeitlichen Relief ge-

prdgten Wiesen- und Weidelandschaften des Oberschwibischen Hiigellandes. Beim Plangebiet
selbst handelt es sich zum geringeren Teil um eine landwirtschaftlich genutzte Weidefliche,
zum groBten Teil um bestehende Bebauung mit angrenzenden Verkehrswegen am nérdlichen
Rand der Ortsmitte von Bergatreute. Neben der Weidefldche und der Bebauung sind vor allem
die vorhandenen Streuobstbiume und Strducher pragend fir den Ortsrand.

— Der Bereich ist von Norden und teilweise aus Osten her einsehbar. Der Bereich besitzt eine

durchschnittliche Erholungseignung.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.
Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird zum Teil landwirtschaftlich, in Form einer Weide, genutzt. Der griBere

Anteil ist allerdings bebaut (Gebdudenutzung iiberwiegend aufgegeben). Durch die vorhande-
nen Strevobstbdume und Heckenstriucher auf der Fldche sowie nordlich angrenzend besitzt das
Plangebiet eine gewisse Naherholungs-Funktion.

— Waestlich des Gberplanten Bereiches befindet sich ein Sportplatz. Von diesem gehen Lirm-Emis-

sionen aus.
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8.2.18

8.2.1.9

8.2.1.10

8.2.2

8.2.2.1

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Folgendes Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG) befin-
den sich im Gberplanten Bereich: Bauernhaus, Einhaus mit Wohn-, Stall- und Scheuergefach,
zweigeschossig mit Satteldach, Erdgeschoss massiv, Obergeschoss und Giebel Fachwerk,
1829/30 (d), 1956 erweitert. Uber Bodendenkmiler ist derzeit nichts bekannt.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jihrliche Sonneneinstrah-
lung 1.161-1.197 kWh/m2. Da das Geldnde Gberwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen
fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Nach den Angaben vom Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) ist der Unter-
grund der im Plangebiet liegenden Flachen aus hydrogeologischer Sicht fiir den Bau und den
Betrieh von Erdwdrmesonden gunstig und effizient. Der Bau einer Erdwirmesonde in diesem
Bereich ist jedoch derzeit nicht angedacht.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebenstdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich der Weide und der Gehdlze vorkommenden Tiere und Pflanzen
geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Sofern die Brut-
stiitten der siedlungstypischen Arten Star und Feldsperling bzw. Meisen erhalten und umgesetzt
werden und fir die Dohle zusitzlich zwei weitere Nistkdsten angebracht werden, ist fir die
Artengruppe der Vdgel nicht mit dem Eintritt von Verbotstatbestdnden zu rechnen. Die Arten
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nehmen Nisthilfen in der Regel gut an und werden durch die vermehrte Anwesenheit des Men-
schen nicht beeintrdchtigt. Die durchzufihrenden MaBnahmen sind im artenschutzrechtlichen
Kurzbericht im Detail beschrieben und als Hinweis in den Bebauungsplan dbernommen.

Fir ubiquitdre und siedlungstypische Vogelarten im Umfeld des Eingriffes (Mdnchsgrasmiicke,
Griinfink und Tirkentaube) ist es nicht auszuschlieBen, dass sich die betreffenden Fortpflan-
zungsstiitten innerhalb des Geltungshereiches befinden. Im gegignet strukturierten Umfeld fin-
den sich zahlreiche Gehdlze, sowie weitere Streuobsthestinde die als Fledermaustagesquartier
bzw. Brutstitte fiir ubiquitdre Zweigbriter dienen konnen. Daher kann davon ausgegangen
werden, dass der Verlust von potenziellen Tagesquartieren von Fledermdusen (Rindenspalten)
sowie potenziellen Brutpldtzen von zweigbritenden Vogelarten durch das Umfeld ausgeglichen
werden kann. Bei Einhaltung der Vogelschutzzeiten ist vorhabenbedingt nicht mit dem Eintritt
von Verbotstatbestdnden zu rechnen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung der Bebauung (Pflanzungen in dem Bauge-
biet) kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert werden. Hierzu ist die Pflanzung
von mind. 15 Bdumen im Geltungshereich vorgesehen. Gepflanzt werden diirfen ausschlieBlich
standorttypische und einheimische Arfen aus der vorgegebenen Pflanzliste. Dies verbessert das
Lebensraum-Angebot vor allem fir Kleinlebewesen und Vagel, denn einheimische Pflanzen bil-
den die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch der Erhaltung
oder Verbesserung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Larm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust der Weide, der Baume/Strducher und -
gen, Baustrafien einzelner Gebdudeteile (Pferdestall, Scheune)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust des Lebensraums "Weide", Verlust von ——
Verkehrsflchen Gehdlzen (Obsthdume, Striiucher)

betriebsbedingt

Kfz-Verkehr, Nutzung von Schule, Kinder-  u.U. Begintrchtigung scheuer Tiere -
garten und Mehrzweckgebdude

8.2.2.2  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):
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— Die landwirtschaftliche Weidefldche geht verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der

Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und
u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsfld-
chen entstehende Versiegelung fiihrt zu einer Begintrdchtigung der vorkommenden Bdden. Im
Bereich der geplanten Baukdrper kommt es zu einem Abtrag der oberen Bodenschichten. In den
versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und
Puffer, Ausgleichskérper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere unfergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfihige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefahig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen.

Auf Grund der durchschnittlichen Eingriffsstiirke in Verbindung mit den festgesetzten Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen kann die Begintrdchtigung fiir das Schutzgut als mode-
rat bewertet werden, es verbleibt ein Eingriff mittlerer Stdirke.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evil. Zersttrung der -
richtungen (Wege, Confainer) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——

Verkehrsflichen Funkfionen gehen verloren
gesamte Fldchenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens -
betriebsbedingt

Verkehr, Nutzung der Gffentlichen Gebdude  evtl. Eintrag von Schadstoffen ~

8.2.2.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in bauzeitlich freigelegtes

Grundwasser konnen auf Grund des groBen Grundwasser-Flurabstandes ausgeschlossen wer-
den. Die geplante Gemeinbedarfsfldche hat eine Veriinderung des Wasserhaushaltes zur Folge.
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Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab, da Fld-
chen versiegelt werden. Da die Bdden innerhalb des Plangebietes bereits jetzt nur schwach
durchldssig sind, sind die Begintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser unter Betrachtung der
u.g. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen insgesamt nicht erheblich.

— Fir Stellpltze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfahige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmeftihigkeit des Bodens soweit
wie moglich zu erhalten und Besintrdchtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grund-
wasser vor Verunreinigungen zu schiitzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrige -
Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberflchiger Abfluss von Niederschlags-

wasser, dadurch bei vegetationsfreiem Boden

u.U. Verschmutzung von benachbarten Gews-

sem

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanlagen und durch Flchenversiegelung reduzierte Versicke- ——
Verkehrsfldchen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate

betriebsbedingt

Verkehr, Nutzung der 6ffentlichen Gebdude ~Schadstoffeintriige, Lirmemissionen -

8.2.2.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Abwasser wird
getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der gemeindlichen Kldranlage in Bolanden
zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die Leitungen des Zweckver-
bandes der Wasserversorgungsgruppe Bergatreute-RoBberg.
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8.2.2.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

— Do fiir den Bereich bereits Baurecht besteht und der Gberwiegende Teil bereits bebaut wurde,
erfdhrt die Planfldche keine nennenswerte Verinderung fir das Schutzgut. Bei Einhaltung der
giltigen Warmestandards und Einbau modemer Heizanlagen sind keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfigige Erhdhung der Vor-
belastung umliegender Gebiete durch Abgase des dffentlichen Verkehrs ist jedoch maglich.

— Auch innerhalb der geplanten Gemeinbedarfsfliche kann die weiterhin angrenzende landwirt-
schaftliche Nutzung zeitweise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

— Durch den Verlust einzelner Baumstrukturen im Plangebiet kann es zu geringfiigigen Vermin-
derung der Frischluftbildung kommen. Dies ist allerding auf Grund der geringen Baumanzahl
zu vernachldssigen. Zudem findet durch die angrenzenden Streuobstkomplexe und langfristig
auch durch die geplanten Baumpflanzungen eine weitere Frischluftproduktion statt, welche sich
auf das Plangebiet positiv auswirken kann.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- —
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Wirmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——
Verkehrsfldchen unginstigeres Kleinklima

Verlust der Geholzflachen/der Weide weniger Frischluftproduktion/Luftfilterung (Ge- ~
holze), weniger Kaltluft (Weide)

Anlage von Griinflchen Verbesserung des Kleinklimas +
betriebsbedingt
doffentlicher Verkehr (Schule, Kindergarten) - Verkehrsabgase -

8.2.2.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuver Baukérper erfihrt das Landschaftshild eine geringfiigige Besintrich-
figung, da die vorhandenen Baum- und Strauchstrukturen am Ortsrand zum Teil verloren ge-
hen. Zudem wird die Weidefldche von dem Vorhaben berplant und geht verloren. Da allerdings
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der Gberwiegende Teil des Plangebietes bereits bebaut ist und es nur zu geringfigigen Erwei-
terungen kommt, sind die das Landschaftshild betreffenden Verinderungen zu vernachldssigen.

— Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schiitzen
und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Baugebietes an die Land-
schaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zuséitzlich im Ubergangshereich zur freien Land-
schaft und in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen, Hecken aus Nadelgehdlzen aus-
geschlossen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griffin das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordire Besintrdchtigung des Landschaftsbil- -

des v. a. bei griBeren Baustellen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Abrundung der Ortsrandlage 0
Verkehrsflchen

Entfernung der Gehdlzfliche geringere Attraktivitdt for Naturerlebnis -
Durchgriinung des Plangebiefes, Ortsrand- ~ Erhaltung bzw. Neuschaffung eines gut durch- +
eingrinung grinten Siedlungsbildes und Ortsrandes

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

8.2.2.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die landwirtschaftlich genutzte Weidefldche geht verloren. Dafir werden durch die Planung
neve Gebdude fiir soziale Zwecke (z.B. Kindertagesstdtte, Sporthalle) errichtet, wodurch die
gemeindliche Infrastruktur gestérkt und die Attraktivitdt des Orts inshesondere fir Familien er-
halten wird. Der bestehende FuBweg wird verlegt, sodass die Verbindung zu den ndrdlich an-
grenzenden Freifldchen weiterhin besteht und eine Erholungs-Nutzung fiir die Offentlichkeit in
diesem Bereich weiterhin mdglich ist. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfihrt
zwar durch die geplanten Baukorper eine geringfigige Begintrdchtigung. Durch die Kleinrdu-
migkeit des Gberplanten Bereiches wird hierdurch die Naherholungs-Funktion allerdings nur
geringfigig beeintrichtigt.

— GemdB der Geruchsimmissions-Berechnung des Landratsamtes Ravensburg (Fassung vom
04.05.2017) ist das Plangebiet von den Geruchsemissionen, welche vom landwirtschaftlichen
Betrieb Oberhofer ausgehen, nicht betroffen.
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— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Schaffung zusdtzlicher Gebdude fiir eine Sport- ++
Verkehrsflachen halle, Erweiterung der Schule und einer Tur-

nahlle (fir ortsansdssige Bevdlkerung), Siche-

rung und Angebot neuer Arbeitsplitze

Anlage von Griinflchen Schaffung neuer Spiel- und Erholungsflachen +
betriebsbedingt

Verkehr, Freizeitnutzung der Sportflichen  Belastung durch Verkehrsabgase/-ldrm, Storun- -
(.B. Freizeitlirm) gen durch Freizeitlarm (sportliche Akfivitdten,
Veranstaltungen in der Tumnhalle)

8.2.2.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Die Inhalte des Bebauungsplanes "Ortsmitte II" beginflussen in keiner Weise den Schutz des
Denkmals " Bauernhaus, Einhaus mit Wohn-, Stall- und Scheuergefach, zweigeschossig mit
Satteldach, Erdgeschoss massiv, Obergeschoss und Giebel Fachwerk, 1829/30 (d), 1956 er-
weitert" auf Grund des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG). Das Gebdude wird
in die Planung integriert und soll nach der Bauausfihrung als Veranstaltungsort dienen.

— Sollten wahrend der Bauausfihrung / Durchfilhrung der MaBnahme, inshesondere bei Erdar-
beiten und Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise
Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Grdber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist die Archéologische Denkmalpflege beim Regierungsprdsidium Stuttgart
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zustindige
Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Ravensburg unverziiglich zu benachrichtigen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

8.2.2.9  Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):
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8.2.2.10

8.2.3

8.23.1

8.23.2

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils ereuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— FEine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Erichtung von Sonnen-Kollektoren in
Ost-West-Ausrichtung ist auf Grund der voraussichtlichen Grundstiicks-Zuschnitte nicht bei allen
Grundstiicken maglich.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwiirme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden. Die Nutzung von Erdwdrme ist mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Plo-
nung (Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt die landwirtschaftlich genutzte Weide als Lebensraum
fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts auf Grund von bau-
lichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verinderung der vorkommenden Baden und
der geologischen Verhiltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu er-
warten. Das noch nicht bebaute Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen ange-
schlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqua-
litdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Land-
schaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert.
Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Verbundfunktion (bestehende Streuobst-, He-
cken-, und Strauchstrukturen) bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter erge-
ben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine zusdtzlichen Ener-
giequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verinderung.

Unabhingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Weide), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder in Folge
der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben.
Diese auch bisher schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognostizierbar.
Ludem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde Bergatreute; ein unmittelbarer Be-
2ug zur vorliegenden Planung besteht nicht.
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8.24

8.24.1

8.24.2

8.24.3

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr. 2c
Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist im vorliegenden Planungsfall folgender Sachverhalt
darzustellen: Innerhalb des iberplanten Bereiches ist zu unterscheiden zwischen den Bereichen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Ortsmitte" und der rechtsverbindlichen Klarstellungs- und
Erginzungssatzung "Ostlicher Ortsrand Bergatreute sowie dem Bereich, der erstmalig dberplant
wird. Fiir den Bereich, in dem die vorliegende Planung die rechtsverbindlichen Planungen Gberla-
gert, ist zur Bewertung des Eingriffs der planungsrechtliche Bestand der zukiinftigen Planung und
den damit verbundenen Eingriffsmdglichkeiten gegeniiberzustellen. Das heilit, wo jetzt bereits
Baurecht besteht und dieses zukiinftig weiterhin unverdndert gilt, ist kein naturschutzrechtlicher
Ausgleich zu erbringen. Ein Ausgleichshedarf entsteht dort, wo zusiitzliche Eingriffe ermdglicht wer-
den. Im vorliegenden Planungsfall geschieht dies durch die Uberplanung von Griinflichen und
Bestandsgebduden (ehemalige Tankstelle und Autowerkstatt) mit dffentlichen Einrichtungen (Turn-
halle, Kindertagesstiitte). Gleichzeitig entfallen teilweise in der rechtsverbindlichen Planung fest-
gesetzte, jedoch noch nicht umgesetzte interne Ausgleichsfliichen durch bauliche Uberplanung bzw.
Funktionsverlust. Diese sind 1:1 an anderer Stelle zu ersetzen. Das heiBt, interne Ausgleichsfldchen,
die baulich Gberplant werden, sind zum einen als Eingriffsflichen zu bewerten (hier wird der fak-
fische Bestand der Wiese angesetzt) und zusétzlich 1:1 an anderer Stelle zu ersetzen. Die (bauli-
che) Erstiiberplanung von im AuBenbereich gelegenen Fldchen fihrt ebenfalls zu einem Eingriff,
der zu kompensieren ist.

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeits-Schritten: Er-
arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Aus-
maBes der Beeintrdchtigung fir die einzelnen Schutzgiiter; Ausgleich der verbleibenden Beein-
friichtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter maglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
maglichen AusgleichsmaBnahmen Gberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrichtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Ein- und Durchgriinung des Gebietes durch 25 zu pflanzende Biume (planungsrechtliche Fest-
setzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzqut Landschaftshild)

— naturnahe Gestaltung der Planzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Flichen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftshild)
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8.2.4.4
8.2.4.5

— Ausschluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Begintréchtigung

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Zur Ermittlung der Eingriffsstarke bzw. des Ausgleichsbedarfs
wird die schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand (inkl. planungs-
rechtlicher Zuldssigkeiten) der Planung gegenibergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartie-
rung ermittelten Nutzungen/Lebensrdume werden entsprechend derim 0.g. Bewertungsmodell ver-
ankerten Biotopwertliste eingestuft und in ihrer FlachengroBe mit dem zugewiesenen Biotopwert
verrechnet. Gleiches gilt fiir die Planung, die auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau-
und Grinfldchen, Pflanzgebote) bilanziert wird. Bestehende und zu pflanzende Einzelbiume flie-
Ben bei der Fldchenbilanzierung nicht mit ein, sondern nur mit ihrem Bilanzwert (£ursiv gedrucks).

Die Teile des Geltungshereichs, die aktuell den im Zusammenhang bebauten Orts-Teilen gem. § 34
BauGB (sog. "Innenbereich") zuzuordnen sind, flieBen nicht in die Bilanzierung mit ein, da hier
bereits Baurecht besteht, Gber das mit der vorliegenden Planung nicht hinausgegangen wird. Zum
Innenbereich zéihlt zum einen der bislang nicht iberplante sidwestliche Teil des Geltungsbereichs,
zum anderen der Bereich, welcher im Rahmen der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung "Ostlicher
Ortsrand Bergatreute” als Innenbereich deklariert wurde (insgesamt 3.588 m?).

Die in der Bilanzierungstabelle aufgefihrten Teilfldchen sind nachfolgend auch in einer Planskizze
dargestellt, um die Flichenabgrenzungen leichter nachvollziehen zu kénnen.
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8.2.4.6

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Fliche inm” Biotopwert  Bilanzwert

Bestehender Innenbereich (bleibt bei der Bilanzierung aulen vor)

Unbeplanter Innenbereich 2.119 0 0
Innenbereich gemdB der Klarstellungs-Satzung 1.469 0 0
Bereich des rechtsverbindlichen Bebavungsplones "Ortsmitte Bergatreure”
33.80 Sportplatzrasen 1.035 4 4.140
Bereich der rechtsverbindlichen Einbeziehungs-Satzung
60.10 Mischgebiet, iberbaubare Fldchen (GRZ 0,6 plus gem. §19 1.775 1 1.775

Abs. 4 BauVO zuldissige Uberschreitung bis max. 0,80)
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60.10 Mischgebiet, dberbaubare Fliichen (6RZ 0,25 plus gem. 550 1 550
819 Abs. 4 BauNVO zuldssige Uberschreitung um die
Hiilfte, d.h. bis 0,375)
60.60 Mischgebiet (GRZ 0,60), nicht Gberbaubare Fldchen/Garten 444 b 2.664
60.60 Mischgebiet (GRZ 0,25), nicht Gberbaubare Fldchen/Garten 916 b 5.496
41.10 Feldgehdlz 117 14 1.638
33.41 Wiese Ausgleichsfliche 1.349 8 10.792
45.306 Einzelbavm (Ausgleichstiiche), 10 St,; prognostizierter 700 6 4200
Stll. 70 em
45.30 Finzelbivme, 4 St, Stammumiang 80 an 320 6 1.920
45.300 Finzelbivme, 2 St, Stammumiang 45 an 20 6 540
Unbeplanter Avlenbereich
33.41 Fettwiese 61 13 793
3711 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 640 4 2.560
60.23 Kiesweg 360 2 720
60.20 StraBe 861 1 861
Summe Bestand 11.696 38.649
Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Fliche inm?  Biotopwert  Bilanzwert
60.10, 60.21 Gberbaubare Flichen in der Gemeinbedarfsfliche (An- 5.798 1 5.798
nahme: 80% der Fliche, da keine GRZ festgesefzt ist)
60.60 nicht iberbaubare Fldche (restlicher Anteil der Baufld- 1.449 b 8.694
chen, unversiegelte AuBenanlagen/Grinflachen)
60.21 StraBenflichen (Bestand) 861 1 1.274
Innnenbereich (inkl. 460 m? neuer StraBenfldche) 3.588 0 0
Summe Planung 11.696 15.353
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 15.353
Summe Bestand 38.649
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsbedarf) -23.296

8.2.4.7  Esverbleibt ein Ausgleichsbedarf von 23.296 Okopunkten.

8.2.4.8  Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise) Neu-
versiegelung bislang unversiegelter Baden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs for
das Schutzgut werden die Boden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Bdden ohne
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8.24.9

8.24.10

natiirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Biden mit sehr hoher Bodenfunktion") fir die folgenden
Funktionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtharkeit

— Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fir Schadstoffe
— Standort fir die natiirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fiir die Funktion "Standort fir
die natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Boden erfolgte nach der Bodenschitzungskarte des
Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Berghau (Referat 93 — Landeshodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationshedarf, wird in Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funkfionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit
den anderen Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff
betroffenen Fldche in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe
nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Boden-
funktionen dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 2,333, die nach dem Eingriff bei versie-
gelten Flachen bei 0. Teilversiegelte Flchen (z.B. Stellpldtze) werden dabei genauso behandelt
wie vollversiegelte Flachen, sind also bei den u. g. Fldchen miteingeschlossen.

Die versiegelte Fldche berechnet sich wie folgt:

— FErmittlung des Anteils am Geltungsbereich, der nicht im bisherigen Innenbereich gem. § 34
BauGB (siehe oben) liegt: 11.696 m? — 3.588m? = 8.108 m2

— Redukfion des ermittelten Fldchenwerts um die bestehende Versiegelung durch die "RoBberger
StraBe": 8.108 m2 — 861 m? = 7.247 m?

— Anteil von der soeben ermittelten Fldche, der vollstdndig versiegelt werden kann (Annahme
eines Versiegelungsgrades von 80 %, da keine GRI festgesetzt ist): 7.247 - 0,8 = 5.798 m?

Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von 5.798 m2. (Anmerkung: Die Eingriffsfliche
umfasst auch etwa 360 m2 eines bestehenden Kiesweges. Dieser Bereich ist bereits teilweise ver-
siegelt, wird aber in der Bodenbilanzierung wie eine nicht vorbelastete Fldche behandelt.)

Seite 43

Gemeinde Bergatreute + Bebauungsplan "Ortsmitte I1"
Textteil mit 57 Seiten, Fassung vom 22.01.2018



8.24.11

8.2.4.12

8.2.4.13
8.24.14

Teilfldche Fliche in Wertstufen vor dem  Wertstufen nach dem  Okopunkte Okopunkte be-

m? Eingriff (in KlammernEingriff (in Klammern prom?  zogen auf die
Gesamtbewertung)  Gesamtbewertung) Fldche
neu versiegelbare Flichen 5798 2-2-3(2,333) 0-0-0(0) 9,33 54.095
Summe 5798 54.095

Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationsbedarf von
54.095 Okopunkten.

Schutzgut Landschaftshild: Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichshilanzierung wird der Eingriffin das
Landschaftshild verbal-argumentativ bewertet und auf eine Sichtharkeitsanalyse verzichtet. Der
groBte Teil der geplanten Gebude wird so errichtet, dass sich diese in die angrenzende Bebauung
einfigen und nicht bzw. kaum von der freien Landschaft aus einsehbar sind. Insgesamt fihrt die
Bebauung nur zu einer sehr geringfiigigen Erweiterung der Ortsgrenze in Richtung Norden. Da Gber
die Pflanzgebote fir den Geltungshereich eine angemessene Eingriinung gewdhrleistet ist und sich
die neven Gebdude gestalterisch in die bestehende Ortsrandbebauung einfiigen, ist fir das Land-
schaftshild kein weiterer Ausgleich zu erbringen.

Ausgleich der verbleibenden Beeintrdchtigungen

Die nach Vermeidung und Minimierung verbleibenden Auswirkungen des geplanten Vorhabens
werden auf einer externen Ausgleichsfldche (FI.-Nr. 859/7 Gemarkung Bergatreute) ausgeglichen.
Die Ausgleichfldche wird momentan intensiv als Grinland genutzt. Der Bestand wird von Obergrd-
sern dominiert. Zudem kommen folgende Krduter vor: WeiB-Klee, Lowenzahn, Scharfer HahnenfuB,
Ganseblimchen, Hirtentdischel, Wiesenkerbel und Spitzwegerich. Auf Grund der bisherigen intensi-
ven Nutzung weist die Fliche ein hohes Aufwertungspotenzial beziglich ihrer naturschutzfachlichen
Wertigkeit auf. Im Landschaftsplan ist im dstlichen Randbereich der Fldche eine Eingriinung des
Ortsrandes dargestellt. Zudem ist die Fliche im "Fachplan landesweiter Biotopverbund" als Such-
raum fir den Biotopverbund mittlerer Standorte und teilweise fiir feuchte Standorte dargestellt und
daher auch im Sinne der Vemetzung vorhandener Biotope als sinnvolle Ausgleichsflche zu bewer-
fen. Folgende MaBnahmen sind auf der Fldche vorgesehen (siehe auch Planskizze 1 unter Punkt
"Tuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an
anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB (externe Ausgleichsfldchen/-maBnahmen)"):

— Am siidlichen und westlichen Rand der Ausgleichsfldche sind naturnahe Feldhecken in Teilab-
schnitten und mit unregelmdBig buchtigen AuBenrdndem und naturnahen Saumstrukturen an-
zulegen. Die Strducher sollten in einem Rastervon 1,5m < 1,5m, in Gruppen von 3-5 Exemp-
laren pro Art gepflanzt werden. Bei der Pflanzung sollten WeiBdorn, Schlehe, Hundsrose, Hasel,
Pfaffenhitchen, Rote Heckenkirsche und Gemeiner Schneeball verwendet werden. Zur Entwick-
lung naturnaher Saumstrukturen sollten die Randbereiche der Feldhecken/-gehdlze alle zwei
Jahre im Herbst gemdht werden (mit Abtransport des Mahdguts). Die Feldhecken/-gehdlze
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8.24.16

sollten alle 15-20 Jahre in der Zeit vom 01.10.-29.02. abschnittsweise auf den Stock gesetzt
werden.

— Iur Entwicklung von Streuobstbestdnden werden im zentralen, ndrdlichen und Gstlichen Be-
reich 50 regionaltypische Obsthochstdmme gepflanzt. Die Sortenauswahl sollte mit dem Land-
ratsamt Ravensburg abgestimmt werden. In den ersten sechs bis acht Jahren ist ein jhrlicher,
fachgerechter Erziehungsschnitt durchzufihren, im Anschluss daran sollte bei jedem Baum alle
zwei Jahre die Krone ausgelichtet und das Fruchtholz verjingt werden.

— Die unbepflanzten Bereiche der Ausgleichsfldche sind als Extensivgriinland zu entwickeln.
Hierzu ist das Griinland mit bis zu zwei Schnitten pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem 15.06;
2.Mahd ab Anfang September) zu pflegen. Das Mahdgut ist innerhalb von einer Woche, fri-
hestens jedoch an dem auf die Mahd folgenden Tag, von der Fldche zu entfernen.

— Auf den Einsatz von Dinger oder Pflanzenschutzmitteln ist zukiinftig im gesamten Bereich der
Ausgleichsfliche zu verzichten.

Die 0. g. Ausgleichsfldche, die dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet wird, ist im Bestand
sowie in der Planung wie folgt zu bewerten:

Nr. Bestands-Biotoptyp Flicheinm?  Biotopwert Bilanzwert
33.41 infensiv genutzte Fettwiese 12.768 8 102.144
Nr. Planung-Biotoptyp Fliche inm?  Biotopwert Bilanzwert
33.41, 45.40b Strevobstbestand auf extensiv genutzter Fettwiese 7463 13+4=17 120.887
33.41 Fettwiese/-weide mittlerer Standorte 749 13 9.737
4122 Feldhecke mittlerer Standorte (strukturreich) 836 14 13.062
35.43 Saumstrukturen (sonstige Hochstaudenfluren) 3.720 16 63.600
Summe Planung AusgleichsmaBnahme 207.286
Summe Bestand 102.144
Differenz Bestand / Planung (= erzielte Aufwertung/Ausgleich) +105.142

Die MaBnahmen auf der Ausgleichsfliiche ergeben eine Aufwertung von insgesamt 105.142 Oko-
punkten. Hiervon werden der vorliegenden Planung 77.391 Okopunkte zugeordnet. Die verblei-
bende Zahl an Okopunkten steht der Gemeinde fiir weitere ausgleichspflichtige Bauvorhaben zur
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8.24.18

8.2.5
8.25.1

8.25.2

Verfiigung. Voraussichtlich wird der groBte Teil der verbleibenden Okopunkte dem in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan "Bauhof - Oberstocken" zugeordnet.

Die Gesamthilanzierung zum Ausgleichsbedarf fir die Schutzgiiter Arten/Lebensriume, Boden so-
wie zu den erzielten Aufwertungen durch die Ausgleichsmalinahmen zeigt, dass der Ausgleichsbe-
darf fiir die genannten Schutzgiiter vollstandig abgedeckt wird:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte

Ausgleichshedarf Schutzgut Arten und Lebensrdume —23.296

Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden —54.095

Aufwertung durch die externen AusgleichsmaBnahmen auf der zugeordneten Teilfldche +171.391

der FI-Nr. 65 (Anlage einer Feldhecke zur Eingriinung)

Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung (= Ausgleichsiiberschuss) +0

Ergebnis: Durch die 0.g. MaBnahmen wird der Ausgleichsbedarf vollstdndig abgedeckt. Zur Siche-

rung der o.g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Standort des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem aktuellen Flachennutzungsplan. Ziel des
Bebauungsplanes ist es, eine Gemeinbedarfsfldche fir offentliche Einrichtungen (Sporthalle, Kin-
dertagesstitte, efc.) auszuweisen. Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde Gemeinde
Bergatreute geprift. Der gewdhlte Standort befindet sich zum einen in zentraler Lage des Ortes
Bergutreute und ist Uber die LandesstraBe "RoBberger StraBe" hervorragend an das Verkehrsnetz
sowie Gber die neu zu errichtende Bushaltestelle an den offentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV)
angebunden. Zum anderen sind in unmittelbarer Nahe Sportanalagen vorhanden, die von der ge-
planten Grundschule mit genutzt werden kdnnen. Durch Nutzung von zum Teil bereits bebauten
Fldchen wird der Fldchenverbrauch reduziert. Durch die geplante Umnutzung der Flichen erfdhrt
der Bereich der ehemaligen Tankstelle eine deutliche Aufwertung, welche lefztlich auch dem Kul-
turdenkmal "Bauernhaus RoBberger Str." zu Gute kommt. Ostlich des Geltungshereiches des Be-
bauungsplanes "Ortsmitte 1" ist die Umsetzung des Wohngebietes "Lohbihl" geplant (der Bebau-
ungsplan befindet sich derzeit in der Aufstellung"). Fir die dort untergebrachten Einwohner werden
somif Betreuungsmaglichkeiten in fuBldufiger Nahe geschaffen.

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde Bergatreute gepriift. Der gewdhlte Standort
befindet sich zum einen in zentraler Lage des Ortes Bergatreute und ist Gber die LandesstraBe
"RoBberger StraBe" hervorragend an das Verkehrsnetz sowie Gber die neu zu errichtende Bushal-
testelle an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) angebunden. Zum anderen sind in un-
mittelbarer Nhe Sportanalagen vorhanden, die von der geplanten Grundschule mit genutzt werden
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8.3.1.2

konnen. Durch Nutzung von zum Teil bereits bebauten Flichen wird der Fldchenverbrauch reduziert.
Durch die geplante Umnutzung der Flachen erfahrt der Bereich der ehemaligen Tankstelle eine
deutliche Aufwertung, welche letztlich auch dem Kulturdenkmal "Bavernhaus RoBberger Str." zu
Gute kommt. Ostlich des Geltungshereiches des Bebauungsplanes "Ortsmitte 1" ist die Umsetzung
des Wohngebietes "Lohbihl" geplant (der Bebauungsplan befindet sich derzeit in der Aufstellung).
Fir die dort untergebrachten Einwohner werden somit Betreuungsmaglichkeiten in fubldufiger
Néihe geschaffen.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr. 3a An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Mrten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten" der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (Stand Dezember 2009, 4. Auf-

lage)
— Bewertung von Baden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 1995)

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— FErgebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
am 27.04.2017 im Landratsamt Ravenshurg (ergdnzter Vermerk vom 18.05.2017) mit um-
welthezogenen Stellungnahmen des Regierungsprdsidiums Tibingen (Immissionsschutz), des
Landesamtes fir Denkmalpflege im Regierungsprdsidium Stuttgart (Bau- und Kunstdenkmal-
pflege, Archdologische Denkmalpflege), des Wasserversorgungsverbandes Obere Schussen-
talgruppe sowie des Landratsamtes Ravensburg zu den Themenfeldern Immissionsschutz, Na-
turschutz, Bodenschutz, Altlasten, Abwasser und Grundwasser

— Berechnung des Landratsamtes Ravensburg zur Geruchsausbreitung vom landwirtschaftlichen
Betrieb Oberhofer in der Fassung vom 04.05.2017 (zu den Geruchsimmissionen des angren-
zenden landwirtschaftlichen Betriebs innerhalb des Plangebietes)

— MArtenschutzrechtlicher Kurzbericht zum Bebauungsplan "Ortsmitte 1" des Biiros Sieber in der
Fassung vom 08.02.2018 (zum Vorkommen geschiitzter Tierarten innerhalb des Plangebietes
und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)
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8.3.2.1

8.3.3

8.3.3.1

8.34
8.3.4.1

8.35
8.3.5.1

8.3.5.2

8.3.5.3

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB):

Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten
sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Um bei der Durchfishrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frish-
zeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde Bergatreute als UberwachungsmaBnahmen vor, die Her-
stellung und ordnungsgemdBe Entwicklung der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen und
AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu Gberpriifen und diese Uberpri-
fung im Anschluss alle finf Jahre zu wiederholen. Die Entwicklung der Ausgleichsfldchen soll hierbei
durch einen Pflanzensoziologen bzw. durch einen Botaniker mit entsprechenden Fachkenntnissen
erfolgen Da die Gemeinde dariiber hinaus kein eigenstdndiges Umweltiberwachungssystem be-
treibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der zustindigen Umwelthehdrden angewiesen.

Sonstige umweltrelevante Angaben:

Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz ordnungsgemdB und schadlos zu entsorgen.
Die Entsorgung erfolgt iber das gemeindliche Abfallentsorgungsystem.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird eine Fldche fir Gemeinbedarf am dstlichen Ortsrand von Ber-
gatreute ausgewiesen. Der Gberplante Bereich umfasst 1,17 ha.

Beim Plangebiet handelt es sich um ein bebautes Mischgebiet. Dieses setzt sich zum einen aus
einer ehemaligen Hofstelle sowie einer ehemaligen Tankstelle mit einer aufgegebenen Autowerk-
statt zusammen. Zudem gibt es mehrere Parkpldtze. Grinfldchen bestehen in Form einer Weide-
fldiche im Nordwesten. Im norddstlichen, angrenzenden Bereich befinden sich mehrere alte Obst-
bdume. Diese Bestdnde sind in der Zielartenkartierung des Landkreises Ravensburg als Lebensraum
der Prioritiit | fiir Streuobstkomplexe sowie als Lebensraum fir die Zielart Neuntdter (Prioritdt )
kartiert. Im Osten besteht derzeit eine intensive Ackernutzung und der Ubergang zur freien Land-
schaft. Im Siiden wird die Planfldche von der "RoBberger StraBe" begrenzt. Siidlich und westlich
schlieft bestehende Bebauung an.

Innerhalb sowie im rdumlich-funktionalen Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Schutzge-
biefe oder Biotope, die durch die Planung beeintrdchtigt werden.
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8.3.5.5

8.3.5.6

8.3.57

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBfldchige Versiegelung und beim
Schutzgut Arten/Lebensrdume durch die Beseitigung mehrerer Gehdlzbestande und vorhandener
Gebdude. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden minimiert durch die Verwendung von
wasserdurchldssigen Beldgen im Bereich von Stellpldtzen, Zufahrten und anderen untergeordneten
Wegen. Fiir den Verlust von Lebensrdumen fiir verschiedene Tierarten werden im Plangebiet mind.
15 Baume gepflanzt sowie mehrere Vogelnistkdsten aufgehangen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravenshurg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redakfionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Der nach Bericksichtigung der planinteren Ver-
meidungs- und Minimierungsmalnahmen verbleibende Ausgleichsbedarf von 77.391 Okopunkfen
wird auf einer externen Ausgleichsfliche auf der FI.-Nr. 859/7 der Gemeinde Bergatreute kompen-
siert. Folgende AusgleichsmaBnahmen sind auf der Fliche vorgesehen: Planzung naturnaher Feld-
hecken am siidlichen und westlichen Rand der Ausgleichsfliche; Entwicklung von Saumstrukturen
um die zu entwickelnden Feldhecken; Entwicklung von Streuobstbestinden im zentralen, ndrdli-
chen und Gstlichen Bereich; Entwicklung von Extensivgriinland in den nicht bepflanzten Bereichen.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird die Gberplante Fldche voraussichtlich weiterhin teilweise
als Weide genutzt, die Gebdude bleiben unverdindert und die bestehende Wegefiihrung bleibt er-
halten. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung ergeben, konnen je-
doch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf des beschriinkten Aus-
maBes der zusitzlichen Bebauung nicht erkennbar.

9.1.2.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, Gberbaubare Grundstiicksflichen) und einer Vorprd-
qung durch Bestandsgebdude sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

9.2.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 1,17 ha

9.2.1.2  Flichenanteile:
Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamifldiche
Gemeinbedarfsfliichen 0,99 84,6%
Verkehrfldche mit der besonderen Zweckbestim- 0,05 4,3%
mung als FuBweg
Sonstige dffentliche Verkehrsflichen 0,13 21,1%

922  ErschlieBung

9.2.2.1  Abwasserbeseifigung durch Anschluss an das gemeindliche Kanalnetz

9.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an den Zweckwasserverband Wasserversorgung Bergatreute -
RoBberg
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Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

9.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an die Leitungen der EnBW Regional AG, Biberach

9.2.2.5  Gasversorgung durch Thiiga AG, Bad Waldsee

9.2.2.6  Millentsorgung durch die Fa.Veolia, beauftragt durch die Gemeinde

9.3 Lusitzliche Informationen

9.3.1  Plandnderungen

9.3.1.1  Firdiein der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 22.01.2018) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 26.02.2018 enthalten):
— FErgdnzungen der Hinweise zum Artenschutz
— FErgdnzungen zum Hinweis iber den Bodenschutz
— Streichung der "Aufhebung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Ostlicher Ortsrand Ber-

gatreute” sowie "Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Ortsmitte aus dem Bebauungsplantitel
— Aktualisierung der Rechtsgrundlagen
— FErgénzung des Planzeichens fiir "Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung als FuB-
gdngerbereich

— Redaktionelle Anderungen und Ergiinzungen
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung
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Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem
Landesentwicklungsplan
Baden-Wirttemberg
2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien"; Dar-
stellung als "Landlicher
Raum im engeren Sinne"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, "Raumnut-
zungskarte"

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan, Darstellung
als gemischte Baufliche
(M) und Fldche fir die
Landwirtschaft
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick auf das Kulturdenk-
mal "Bavernhaus RoBber-
ger Str.25"

Blick von Nordwesten auf
den nodrdlichen Teil des
Plangebietes, im Hiner-
grund das denkmalge-
schitzte Bauernhaus

Blick von Westen auf den
entfallenden Pferdestall
und angrenzende Gehtlz-
bestinde

\ Baviimamn
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Blick von Osfen in Rich-
tung Wallfahrtskirche "St.
Philipus und St. Johan-
nes" 4

Blick von Osten auf das
angrenzende Sport- und
Schulgeldnde

Blick von Nordosten auf
die entfallende Zapfsiule
der ehemaligen Tank-
stelle

. Gemeinde Bergatreute - Bebauungsplan "Ortsmitte I1"
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Verfahrensvermerke

12.1

12.2

12.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 24.04.2017. Der Beschluss
wurde am 28.04.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Bergatreute, den ............. ..
(H. Schifer, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 15.05.2017 bis 29.05.2017 statt (gem. § 3 Abs. 1
BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 09.07.2017 bis 10.08.2017 (Billigungsbeschluss
vom 13.11.2017; Entwurfsfassung vom 09.08.2017; Bekanntmachung am 29.06.2018) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschiitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Bergatreute, den ............. L.
(H. Schafer, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
27.04.2017 unteniichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 04.12.2017 (Entwurfsfassung vom
09.08.2017; Billigungsbeschluss vom 13.11.2017) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Bergutreute, den .............
(H. Schafer, Birgermeister)
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12.5

12.6

12.7

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 10.09.2018 iber die Entwurfs-
fassung vom 22.01.2018.

Bergatreute, den .............
(H. Schafer, Birgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestitigt, dass der Bebauungsplan "Ortsmitte 1" in der Fassung vom 22.01.2018
dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 10.09.2018 zu Grunde lag und dem Satzungshe-
schluss entspricht.

Bergatreute, den .............
(H. Schafer, Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Ortsmitte I1" ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht be-
reitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Bergatreute, den .............
(H. Schafer, Birgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs.4 BauGB

Dem Bebauungsplan "Ortsmitte II" wurde eine zusammenfassende Erkldrung beigefiigt Gber die
Art und Weise, wie die Umwelthelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
feiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwdgung mit den ge-
priften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.

Bergutreute, den .............
(H. Schafer, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 09.08.2017
Plan gedndert am: 22.01.2018

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. M.Sc. S.Erlwein)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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