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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Hinweis zur Rechtsgrund-
lage

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landesbauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Baden-
Wiirttemberg

Das Verfahren wurde bereits vor dem 13. Mai 2017 formlich einge-
leitet. Es gilt entsprechend § 245¢ BauGB. Somit kann das Verfahren
nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Vorschriften abgeschlos-
sen werden. Fiir den Umweltbericht ist die Anlage 1 des BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2017 (BGBI. I S.
2414), uletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S.
1057) maBgeblich.

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI
5.99)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI.1S. 3434)

(NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
5.585)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2]

22

23

24

25

GRL....

Bauweise

[

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

auBerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksfldche

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Hohe (Gesamthdhe) des Hauptgebdudes als HochstmaB; die
Hahe samtlicher Bauteile des Hauptgebdudes (mit Ausnahme von
untergeordneten Bauteilen wie z.B. Antennen, Schomsteinen, Auf-
zugsauthauten sowie Schlauchturm oder Ubungsturm etc.) darf an
keiner Stelle den festgesetzten Wert Gberschreifen.

Bestimmung der Gesamthdhe: Abstand zwischen

— Oberkante des natiirlichen Geldndes (gemdB den eingetragenen
Hohenlinien) und

— Oberkante des Gebdudes.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB: §16 Abs. 2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BaulVO:
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

In den Fléchen fir den Gemeinbedarf sind die gemdB § 14 BauNVO
2uldssigen Nebenanlagen sowie nicht Gberdachte Stellpldtze und
Garagen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zu-
ldssig.

(§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNV0)
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2.6

28

29

2.10

212

213

CO
4

Einschriinkung
baulicher Anlagen

v

Fléchen fir den Gemeinbedarf; hier:

— Feuerwehr

— gemeindlicher Bauhof

— kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Anlagen
— sozialen Zwecken dienende Gebdude und Anlagen

(89 Abs. 1 Nr.5 BauGB, Nr.4.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind mit Einschriinkung baulicher Anlagen; innerhalb der Flachen
sind sichtbehindernde bauliche Anlagen und Nutzungen (Bepflan-
zung, Einfriedung, Nebengebdude, Stellpldtze usw.) die eine max.
Hahe von 0,70 m iiberschreiten, nicht zuldssig.

(8 9 Abs. T Nr. 10 BauGB; Nr. 15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Sichtfléchen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Fldche
muss eine uneingeschrénkte Sicht 0,70 m Gber Fahrbahn-Oberkante
gewdhrleistet sein. Einzelne Bdume (Hochstimme mit Ast-Ansatz
iber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Ldngen in Metern (ab
Einmiindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispiethaft aus
der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Ein-/Ausfahrisbereich
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.14

2.15

""" Houpt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier 20-kV-Freilei-

20V Freileitung der Netze BW

Wasserleitung

217

Umgang mit Nieder-
schlagswasser in den
Fldchen fiir den Gemein-

bedarf

tung der Netze BW mit der Festsetzung eines Leitungsrechtes zu
Gunsten des Versorgungstrigers.

(89 Abs. TNr. 13 u. 21 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 6 BauGB;
Nr. 8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Wasserleitung
des Wasserversorgungsverbandes Obere Schussentalgruppe mit der
Festsetzung eines Leitungsrechtes zu Gunsten des Versorgungstr-
gers

(89 Abs. T Nr. 13 u. 21 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 6 BauGB;
Nr. 8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Retentionshereich

In dem Bereich ist das Regenwasser aus den befestigten Fldchen
zuriick zu halten und zu versickern und gedrosselt aus der Sicker-
schicht an den Vorfluter abzuleiten. Die Versickerungsmulde ist mit
einem bewachsenen Bodenfilter anzulegen, landschaftsgerecht ein-
zubinden und zu begriinen. Ein Daverstau ist nicht zuldssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Nr. 10.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser (Dach- und Oberfldchen-
wasser) im Trennsystem abzuleiten. Das Niederschlagswasser (Re-
genwasser) ist tber die offentlichen Regenwasserkandle dem Re-
fentionsbereich zuzufihren.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflchig mit Nieder-
schlagswasser in Berhrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulissig, sofern diese Oberfldchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)
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218 Offentliche Grinflche

2.19 MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Na-

tur und Landschaft

220  Bodenbeldge in dem
Baugebiet

GR/FR/LR 1
o s

Offentliche Griinfldche als Gebietseingriinung
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstindig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthéhe von 6,00 m
iber der Geldndeoberkante zuldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufishren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In dem Baugebiet sind fiir

— Stellpldtze und

— TIufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes

Pflaster mit  Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesfldchen) zuldssig.

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Pla-
nung zuldssigen

— regelmdBigen Befahrens mit Lkw oder
— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden Sub-
stanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Geh-, Fahr-, oder Leitungsrecht 1 zu Gunsten des Versorgungs-
frigers, hier Netze BW gmBH, Biberach an der RiB

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB; Nr. 15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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222

L L JL JJJo

GR/FR/LR 2
1 o o

2.23 @
2.24 O

2.25

Pflanzungen im
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

Geh-, Fahr-, oder Leitungsrecht 2 zu Gunsten des Versorgungs-
trgers, hier Wasserversorgungsverband Obere Schussentalgruppe

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB; Nr. 15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Obsthochstamm, Standort innerhalb Gffentlichen
Grinfldche um bis zu 3,00 m verschiebbar. Der Baum ist bei Abgang
durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:
— Fir die Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Bdume und
Striiucher aus der unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

Auf max. 5% der Gemeinbedarfsfldche sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
strducher, Rosen-Ziichtungen).

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flachen angrenzen, sind Hecken aus Nadelgehdl-
zen unzuldssig.

Die dffentlichen Grinfldchen als Gebietseingriinung sind als Ex-
fensivwiesen zu entwickeln.

Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung
2ur Bekampfung der Feverbrandkrankheit (Feuerbrandverord-
nung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S.2551, zuletzt gedndert
durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI.|
S.2930) genannten.

Fiir die dffentlichen Flchen festgesetzte Planzliste:
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Biume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahorn
Hiinge-Birke
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Fahl-Weide

Strducher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewohnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Hunds-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes "Bauhof-Oberstocken” der Ge-

meinde Bergatreute

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.27 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Bauhof-Oberstocken"
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Die Inhalte des Bebauungsplanes "Bauhof-Oberstocken" (Fassung
vom 18.06.2009, rechtsverbindlich seit 27.07.2010) vor dieser An-
derung werden fiir diesen Bereich vollstiindig durch diese 1. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes ersetzt.

(8 9 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung);
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an ande-

rer Stelle gemdB §9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstlchen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichstld-
che/-maBnahme

Planskizze FI.-Nr.759/3

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden
2wei Ausgleichsfldchen/-maBnahmen auBerhalb des Geltungsberei-
ches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsflachen/-mafBnah-
men befinden sich auf der FI.-Nr.759/3 sowie auf einer Teilflache
der FI.-Nr. 859/7 der Gemarkung Bergatreute. Der Planung werden
von der noch nicht anderweitig verbuchten Aufwertung auf der Fl.-
Nr.859/7 insgesamt 27.751 Okopunkte zugeordnet, der verblei-
bende Uberschuss von 8.311 Okopunkten steht der Gemeinde Ber-
gatreute fiir weitere Bauvorhaben zur Verfiigung (§ 9 Abs. Ta Satz2
BauGB; siehe nachfolgende Planskizze).

Hinweis: Da sich die Fldchen im Besitz der Gemeinde Bergatreute
befindet, erfolgt die dauerhafte Sicherung der Ausgleichsfld-
chen/maBnahmen Gber eine Selbstverpflichtungserklarung (Ge-
meinderatsheschluss) der Gemeinde.

E::j Lage der Ausgleichsfliche/-maBnahme 1
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MaBnahmen:
—  Entwicklung von Streuobstbestinden im gesamten Bereich

—  Entwicklung von Extensivgriinland in den nicht bepflanzten Bereichen
(zweimalige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahgutes; Verzicht auf die
Ausbringung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmittel; Bei Bedarf ist ine
Erhaltungsdiingung mit Festmist im Abstand von wenigen Jahren zuldssig)

Planskizze FI.-Nr.859/7

E::j Lage der Ausgleichsflichen/-maBnahme

MaBnahmen:

—  Pflanzung naturnaher Feldhecken am siidlichen und westlichen Rand der
Ausgleichsfliche; Verwendung standortgerechter heimischer Gehdlze

Entwicklung von Saumstrukturen um die zu entwickelnden Feldhecken

—  Entwicklung von Streuobstbestdnden im zentralen, ndrdlichen sowie ostli-
chen Bereich

—  Entwicklung von Extensivgriinland in den nicht bepflanzten Bereichen
(zweimalige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mihgutes; Verzicht auf die
Ausbringung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmittel; Bei Bedarf ist eine
Erhaltungsdiingung mit Festmist im Abstand von wenigen Jahren zuldssig)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hahen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Sichifldchen fiir den flieBenden Verkehr (auBerhalb des Gel-
tungshereiches); innerhalb der Fldche ist eine uneingeschrdnke
Sicht jeweils 0,70 m dber Fahrbahn-Oberkante zu gewdhrleisten
(siehe Planzeichnung).

Um Verbotstatbestinde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ver-
meiden, muss die Rodung der Gehdlze zwischen 01.10 und 28.02
auBerhalb der Brutzeit von Vageln erfolgen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entfallen Hohlenbdume
und damit auch potenzielle Quartiere Fledermdusen. Um zu gewdhr-
leisten, dass die Lebensraumbedingungen fiir diese Arten erhalten
bleiben, sind folgende artenschutzrechtliche ErsatzmaBnahmen um-
zusetzen:

— Falls bei der Rodung wider Erwarten eine Fledermaus festgestellt
werden sollte, ist der ortliche Fledermausschutzbeauftragte zu in-
formieren (zu erfragen bei der Unteren Naturschutzbehtrde,
Landratsamt Ravensburg), das Tier ggf. fachgerecht bergen und
qqf. der Pflege zufiihren zu lassen.

4

4.1

4.2

43 Y
\539|

4'4 \ ~ ;\\ 6]5000

45

4.6 Artenschutz
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4.7 O

4.8 Vorhandene Geholze

49 5T TPTEE
grrm T HTHE
400 MU TEEE
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411  Empfehlenswerte
Obstbaumsorten

— Als Ersatz fir den Wegfall der potenziell genutzten Quartiermdg-
lichkeit fir Fledermduse sind in rdumlicher Nahe (beispielsweise
am Bauhof) drei Fledermauskdsten (Fassadenflachkasten z.B.
Strobel, Fledermausflachstein, Nr.123) an oder in der Fassade
Zu infegrieren.

— Die Aufhdngung der Nisthilfen hat in zeitlichem Zusammenhang
mit der Féillung der Hohlenbdume, spitestens bis Anfang Marz
des folgenden Frishjahrs zu erfolgen.

Beziiglich ausfihrlicher Erlduterungen siehe faunistisches Fachgut-
achten vom 26.06.2017.

Vorhandener Baum (Birke; Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhn-
gigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung)

Vorhandene Gehdlze sollten wenn maglich erhalten werden (Erhal-
tung bzw. Beseitigung in Abhingigkeit von der jeweiligen BaumaB-
nahme);

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier gem. § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop "Feuchtgebiet
GroBes Ried N Bergatreute" (Nr.1-8124-436-1269), auBerhalb

des Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung);

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Fldchennaturdenkmal gem. § 28 BNatSchG "Streuwiese

groBes Ried" (Nr. 8436-014-1269), auBerhalb des Geltungsberei-
ches (siehe Planzeichnung);

Bei der Pflanzung von Obsthdumen sollten Hochstimme in regio-
naltypischen Sorten gepflanzt werden. Folgende Sorten sind beson-
ders zu empfehlen (Sorten, die laut Angaben der Landesanstalt fir
Pflanzenschutz gegen Feuerbrand als gering anfillig bzw. relativ wi-
derstandsfdhig gelten, sind mit einem Stern markiert):

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*, Gewiirzluiken, Glocken-
apfel, Josef Musch, Maunzenapfel, Ontario®, Salemer Klosterapfel,
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412  Bodenschutz

Schussentiler, Schwibischer Rosenapfel, Schweizer Orangen®,
Teuringer Rambour, Welschisner.

Birnen: Bayerische Weinbirne®, Kirchensaller Mosthime™, Metzer
Bratbime, Palmischbirne™, Schweizer Wasserbirme*.

Lwetschgen: Biihler Zwetschge, Hauszwetschge, Lukas Frih-
zwetschge, Schone aus Lowen, Wangenheims Friihzwetschge, Wa-
genstedter Schnapspflaume.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bauausfihrung bodenkundlich begleiten zu lassen.
Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfassen:
Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuhebenden
Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Hori-
zont); Mengenangaben bezigl. kiinffiger Verwendung des Bodens;
direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes);
Trennung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden bei Aushau
und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der
DIN19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerflachen sowie Auswei-
sung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung). Informa-
tionen zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen enthdlt der Flyer "Bo-
denschutz beim Bauen", der als pdf auf der Homepage des Landrat-
samtes Ravenshurg verfigbar ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenma-
terial") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau —
Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sollte der Sachbereich
Bodenschutz des Landratsamtes Ravensburg beteiligt werden.

Kiinftige Griin- und Retentionsfldchen sind wiihrend des Baubetriebs
vor Bodenbeeintrdchtigungen wie Verdichtungen durch Uberfahren
oder Missbrauch als Lagerfliche durch Ausweisung und Abtrennung
als Tabuflichen zu schiitzen.

Im Bereich unbebauter Flichen sind ggf. eingetretene Verdichtun-
gen nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen z.B. durch Tiefenlo-
ckerung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflanzen.
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413  Erginzende Hinweise

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufishren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprdsidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werkfags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurgumen (gem. §20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrickstinde, Verfar-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das zustindige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldichen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.
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5 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), 84 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S.99), §74 der
Landeshauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt getindert durch Gesetz vom vom
04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Bergatreute die 1. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes "Bauhof-Oberstocken" in dffentlicher Sitzung am .................... beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung und Erwsiterung des Bebauungsplanes "Bauhof-Oberstocken”
ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 22.01.2018.

§2 Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden zwei Ausgleichsfldchen/-maBnahmen auBer-
halb des Geltungshereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsflichen/-maBnahmen befinden sich
auf der F.-Nr.759/3 sowie auf einer Teilfliche der FI.-Nr.859/7 der Gemarkung Bergatreute. Der Planung
werden von der auf Fl.-Nr. 859/7 erzielten Aufwertung 27.751 Okopunkte zugeordnet.

§3 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Bauhof-Oberstocken" besteht aus der Planzeichnung
und dem Textteil vom 22.01.2018. Der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Bauhof-Obersto-
cken" wird die Begriindung vom 22.01.2018 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

Die bisherigen Inhalte des Bebauungsplanes "Bauhof-Oberstocken" (Fassung vom 18.06.2009, rechtsverbind-
lich seit 27.07.2010) innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung werden durch die nunmehr
festgesetzten Inhalte der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Bauhof-Oberstocken" vollstindig
ersefzt.
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84 In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Bauhof-Oberstocken” der Gemeinde Bergatreute fritt
mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(H. Schifer, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

6.1
6.1.1

6.1.1.1

6.1.2
6.1.2.1

6.1.2.2

6.1.2.4

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungs- und Erweiterungsbereiches

Der zu iiberplanende Bereich ist ndrdlich des Hauptortes von Bergatreute in Richtung Oberstocken
gelegen. Der siidliche Planbereich ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Bauhof-Oberstocken”
erfasst.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Bauhof-Oberstocken” (Fassung vom 19.06.2009, rechts-
vebindlich seit 27.07.2010) wird vollstiindig durch die vorliegende 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes "Bauhof-Oberstocken” ersetzt.

Der Geltungshereich verlduft entlang der Fléche, die im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan als
Fldiche fiir den Gemeinbedarf dargestellt ist. Nordlich, westlich und sidlich grenzen landwirtschaft-

lich genutzte Fldchen an das Plangebiet. Im Westen befinden sich die "Waldseer Str." sowie wenige
Wohngebdude.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den FI.-Nim. 697 (Teilfld-
che), 1539/1 (Teilflache) und 1539/3.

Stdtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden durch die strukturreiche Kulturlandschaft des Oberschwiibi-
schen Hugellandes geprdgt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich die Gebdude und Anlagen des Bauhof-Ober-
stockenes sowie eine Asylbewerberunterkunft in Form einer Containeranlage, welche noch bis 2019
erhalten bleiben soll. Im Nordosten des Plangebietes sind zudem mehrere Streuobsthdume vor-
handen.

Wahrend die sidliche Halfte des Geltungshereiches nahezu eben ist, steigt das Geldnde in der
nordlichen Halfe deutlich in Richung Nordosten an. Die Anschliisse an die Waldseer Str. sind den-
noch unproblematisch.

Seite 19

Gemeinde Bergatreute + 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Bauhof - Oberstocken”
Textteil mit 60 Seiten, Fassung vom 22.01.2018



6.2.2
6.2.2.1

6.2.2.2

6.2.2.3

6.2.24

6.2.3
6.2.3.1

6.23.2

6.2.3.3

6.2.3.4

Erfordernis der Planung

Die Anderung und Erweiterung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Bauhof-Oberstocken” ist
erforderlich, um die Ansiedlung einer gemeinsam genutzten Lagerhalle fir die ortsansdssigen Ver-
eine und die Enichtung eines Feuerwehrgebdudes fiir die Feuerwehr Bergatreute zu ermdglichen.
Das Feuerwehrgesetz von Baden-Wiirttemberg fordert eine den drtlichen Verhdltnissen entspre-
chende leistungsfihige Gemeinde-Feuerwehr. Der derzeitige Standort der Feuerwehr im Ort Ber-
gatreute entspricht nicht den Anforderungen des Feuerwehrbedarfsplanes. Die Entwicklung der
Fahrzeugtechnik und die gestiegenen Anforderungen an die Ausstattung der Feuerwehrgerdtehdu-
ser bedingen die Suche nach einem neuen Standort, da in den bestehenden Raumlichkeiten eine
ordnungsgemaBe Feuerwehrarbeit auf Dauer nicht gewdhrleistet werden kann.

Fir die drtlichen Vereine und Gruppen (z.B. Narrenzunft, Musikverein, Landfrauenverein, Helfer-
kreis Asyl) gibt es bislang keine zentrale Maglichkeit, Utensilien, die nur zeitweise gebraucht wer-
den, zu lagem. Geeignete Lagermdglichkeiten zu finden, erfordern derzeit viel Autwand und Logis-
fik. Das Angebot einer Lagerhalle entlastet und unterstiitzt die Vereine und trigt somit zu einer
Forderung des Vereinslebens bei.

Die Gibergangsweise erichtete Obdachlosen- und Asylbewerberunterkunft st fiir den Rest ihrer Be-
standsdaver planungsrechtlich zu sicher.

Der Gemeinde erwichst aus den oben aufgefihrten Griinden ein Erfordernis, bauleitplanerisch steu-
ernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landes-
entwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Gemeinde Bergatreute verfiigt Gber einen rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan. Die Gberplanten
Fldchen werden hierin als Fldchen fir den Gemeinbedarf fir Feuerwehr und Bauhof dargestellt.
Kulturellen und sozialen Zwecken dienende Gebdude sind mit dieser Darstellung nicht abgedeckt,
sodass eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich ist. Diese erfolgt im so genannten
Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB). Die Darstellung der Flachen fir den Gemeinbedarf im
Fldchennutzungsplan wird dabei um die beiden genannten fehlenden Nutzungszwecke erginzt.

Denkmler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen bergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.
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6.2.4
6.24.1

6.24.2

6.24.3

6.24.4

6.24.5

6.2.5
6.25.1

Standort-Wahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Der jetzige Standort ist bereits im Fldchennutzungsplan als Gemeinbedarfsfldche fiir Feuerwehr und
Bauhof vorgesehen. Durch die riumliche Zusammenfassung der Gemeinbedarfseinrichtungen Feu-
erwehr, Bauhof und Lagerhalle fir Vereinsutentisilien an einem Standort sollen die sich aus dem
Betrieb der Nutzungen ergebenden, erheblichen Synergieeffekte genutzt und gefordert werden. Der
Standort ist gut erreichbar und befindet sich in der Niihe des Ortes Bergatreute. Er eignet sich somit
in besonderer Weise fir die vorgesehenen Nutzungen. Es wurden daher keine weiteren Standorte
in der Gemeinde Gemeinde Bergatreute geprift.

Im Vorfeld der Planung wurde im Besonderen die Maglichkeit einer zweiten Zufahrt von der "Wald-
seer StraBe" (K 7938) auf das Plangebiet erdrtert. Die zweite Zufahrt ist notwendig, um eine kon-
fliktfreie Ansiedlung der Feuerwehr auf dem Gelande des Baubetriehshofes zu gewihrleisten. Durch
eine zweite Zufahrt ist sichergestellt, dass die Rettungswege fiir die Feuerwehr stets freigehalten
und in keiner Weise begintrdchtigt werden. Anldsslich dessen fand am 17.08.2017 eine Verkehrs-
schau statt, um die Gegebenheiten vor Ort in Augenschein zu nehmen. Von Seiten der Verkehrs-
kommission bestanden in der Folge keine Einwdnde. Bei der geplanten Zufahrt handele es zum
einen um eine Folgezufahrt, da bereits rechts und links weitere Zufahren vorhanden sind. Zum
anderen seien die Sichtheziehungen an der geplanten Stelle ausreichend und die K 7938 weise
eine angemessene Breite fiir eine Zufahrt sowie eine geringe Frequenz (DTV ca. 700 Fahrzeuge)
mit einer Durchschnittsgeschwindigkeit von 70-80 km/h auf.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, die fiir Ansiedlung der angefihrten Nutzungen erforder-
lichen planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen und gleichzeitig die Belange des Orts- und
Landschaftshildes zu beriicksichtigen.

Fiir die geplanten Bauvorhaben soll erreicht werden, dass sie zu der vorhandenen Landschafts- und
Siedlungsstruktur hinzutreten ohne als Fremdkarper zu erscheinen. Da die Gemeinde Umsetzer der
BaumaBnahme und an einem hochwertigen und landschaftstypischen Erscheinungshild interessiert
ist, soll der Bebauungsplan lediglich einen gewissen Rahmen fir die Umsetzung aufzeigen. Auf
diese Weise wird ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-Instrument geschaffen.

Der redaktionelle Aufbau des 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes leitet sich aus
der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschriinken sich auf eine Festsetzung zu
den Gebdudehdhen und zur Grundflachenzahl. Fir die Gemeinbedarfsfliche wird auf weitere Fest-
setzungen zum MaB der baulichen Nutzung verzichtet.
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6.25.2
6.2.5.3

6.2.5.4

6.2.6
6.2.6.1

6.2.7
6.2.7.1

6.2.7.2

— Die Festsetzung einer Grundflachenzahl ergibt einen mdglichst groBen Spielraum bei der Situ-
ierung der Gebdude und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -anord-
nungen.

— Die Festsetzung einer Hohe (Gesamthhe) des Hauptgebdudes schafft einen verbindlichen Rah-
men zur Umsetzung eines breiten Spekirums an Gebéudeprofilen. Sie ist auch fiir den AuBen-
stehenden (z.B. Kaufinteressenten, Anlieger, etc.) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die
erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein konkretes und den Erfordernissen der
vorgesehenen Nutzungen entsprechendes MaB festgesetzt. Die Hohe des natiirlichen Geldndes
ist durch die eingearbeiteten Hohenlinien eindeutig bestimmt.

Die festgesetzte offene Bauweise wird nicht weiter differenziert.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die derzeit
geplante GroBe der Gebéude hinausgeht und somit Flexibilitdt fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick biefet. Durch die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen wird der Abstand zu der KreisstraBe
verbindlich geregelt, so dass mdgliche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen und die Sichtfelder ge-
wihrleistet bleiben.

Auf eine Regelung der Zuldssigkeit von baulichen Anlagen Gber die in den §§12, 14, und 23
BauNVO getroffenen Regelungen hinaus wird verzichtet. Dadurch sind untergeordnete Nebenanla-
gen auch auBerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Infrastruktur

0b eine Trafostation erforderlich ist, wird im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens gekldrt. Auf
die Festsetzung einer entsprechenden Flche fir diese Trafostation wird bewusst verzichtet. Auf
Grund des § 14 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) kann eine solche Nebenanlage in
der Ausnahme zugelassen werden, auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fldche hierfiir
festgesetzt ist.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die "Waldseer StraBe" (K 7938) ausreichend an das Ver-
kehrsnetz angebunden.

Im Bereich der sidlichen Zufahrt auf das Baugebiet besteht eine Haltestelle des drtlichen Linien-
verkehrs, wodurch eine unmittelbare Anbindung an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV)
gegeben ist.
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6.2.7.3  Inden Einmindungshereichen in die KreisstraBe K 7938 ist die Verkehrs-Sicherheit durch die Fest-
setzung von Sichtfldchen, Ausrundungen sowie Zufahrts-Verboten zu den Grundstiicken und der
Definition von Einfahrts- und Ausfahrisbereichen gewdhrleistet.

6.2.7.4  Der erforderliche Mindestabstand der mdglichen Gebéude zur KreisstraBe K 7938 auf Grund des
StraBengesetzes fir Baden-Wirttemberg (§ 22 StrG) von 15,00 m ist durch die Festsetzung von
Griinfldchen und die Einschrdnkung baulicher Anlagen gewahrt.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

/.1
7.1

7112

7113

7115

Einleitung (Nr. 1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes "Bauhof-Oberstocken" (Nr.1a Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Bauhof-
Oberstocken" ermdglicht, um auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr.1593/3 die Ansiedlung eines
Lagerschuppens fir ortsansdssige Vereine sowie eines Feuerwehrgebdudes zu erméglichen. Des
Weiteren soll der Bestand einer Obdachlosen- und Asylbewerberunterkunft dauerhaft planungs-
rechtlicht gesichert werden.

Der Planbereich befindet sich im Bereich des Weilers "Oberstocken" nérdlich des Hauptortes Ber-
gatreute und grenzt unmittelbar dstlich an die KreisstraBe 7938 an. Das Gberplante Gebiet liegt
innerhalb der freien Landschaft; der siidliche Geltungshereich ist durch Bestandshebauung geprigt
(Bauhof, Asylbewerberunterkunft), der nérdliche Bereich durch eine Wiesenfldche mit einzelnen
Obstbdumen.

Der rechtsgiltige Flichennutzungsplan stellt fir den Bereich der Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes "Bauhof-Oberstocken" Gemeinbedarfsfldchen fir Feuerwehr und Bauhof-Ober-
stocken dar. Kulturelle und soziale Zwecke sind mit dieser Darstellung nicht abgedeckt, sodass die
Darstellung im Fldchennutzungsplan dementsprechend um diese Zwecke ergénzt werden sollte. Die
Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB. Der ge-
wiihlte Standort ist auf Grund des bestehenden Bauhof-Oberstockens, der hervorragenden Ver-
kehrsanbindung und der Entfernung zu schiitzenswerter (Wohn-)Bebauung fir die geplante Ande-
rung und Erweiterung in hinreichendem MaB geeignet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Lagerfldchen fiir ortsansdssige
Vereine, der Erichtung eines neuen Feuerwehrgebdudes und der planungsrechtlichen Sicherung
des bestehenden Asylbewerberheimes.

Fir die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Bauhof-Oberstacken” ist eine Um-
weltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2
BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 BauGB zu erstellen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 77.040 Okopunkten erfolgt vollstiindig auf
zwei externen Fldchen der Gemarkung Bergatreute (FI.-Nr. 759/3 und Teil der FI.-Nr. 859/7).
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7123

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt 1,17 ha, davon sind 0,78 ha
Gemeinbedarfsfliche, 0,10 ha Verkehrsfldchen und 0,29 ha Grinfldchen. Der Fliichenbedarf im
Bereich der Anderung muss jedoch relativiert werden, da hier bereits Baurecht besteht und der
Bereich bereits bebaut ist.

Liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben sind keine zu beachtenden Ziele der
Raumordnung betroffen.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Es ist kein Natura 2000-Gebiet von der Planung betroffen. Das ndchstgelegene FFH-Gebiet ("Alt-
dorfer Wald", Nr.8124-341) befindet sich in tber 2 km Entfernung in sidwestlicher Richtung.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Von der Planung sind keine Schutzgebiete (z.B. Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet)
betroffen und befinden sich auch nicht in ndherem Umfeld.

— |m Plangebiet befinden sich Gehdlze, die gemdB der Zielartenkartierung des Landkreises
Ravensburg als Strevobstkomplex Prioritdt 1 gelten. Zudem ragen randlich Teile des 500 m-
Suchraumes des Biotopverbunds mittlerer Standorte in den Geltungshereich hinein. Um die
Biotopverbundfunktion des vorhandenen Baumbestandes zu erhalten, werden die drei entfal-
lenden Obstbdume in unmittelbarer raumlicher Nahe durch sechs Neupflanzungen ersetzt. Die
Planung wirkt sich damit nicht negativ auf den Biotopverbund aus.

— Die ndichsten gem. § 30 kartierten Biotope befinden sich etwa 150 m-200 m westlich und siid-
westlich ("Oberstocker Ried N Bergatreute", Nr. 281244363469, "Feuchtgebiet GroBes Ried N
Bergatreute", Nr. 181244361269, "NaBwiese N Bergatreute", Nr. 181244360043). Das Bio-
fop "Feuchtgebiet GroBes Ried N Bergatreute" ist auch als Naturdenkmal ausgewiesen ("Streu-
wiese groBes Ried", Nr.84360141269). Die genannten Biotope sind von der Planung auf
Grund der zu ihnen bestehenden Entfernung und unter Beriicksichtigung der festgesetzten Ver-
meidungs- und MinmierungsmaBnahmen (insektenschonende Beleuchtung, Verwendung von
ausschlieBlich schwach reflektierenden Photovoltaik-Anlagen) nicht betroffen.

— Auch Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
prisfung nach §2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Veret-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefdhrdeter Arten
bzw. Biotope.

— Beim nérdlichen Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes Grinland (Vielschnittwiese)
mit geringer Artenvielfalt. Der kurzrasige Vegetationsbestand ist Gberwiegend durch schnittver-
triigliche und nahrstoffliebende Fettwiesenarten (Futtergrdser und -krduter) dominiert. Auf der
Wiesenfliche befinden sich sieben Streuobsthdume, welche nach der Zielartenkartierung des
Landkreises Ravensburg als Streuobstkomplex der Prioritit 1 gefihrt werden. Ein Teil der
Baume ist bereits abgingig und weist mehrere Baumhéhlen auf.

— Auf Grund der vorhandenen Baumbestiinde wurde eine faunistische Relevanzbegehung auf der
Fldche durchgefiihrt. Im Rahmen der Begehung wurden alle sieben Bdume des erhaltenen
Streuobstbestandes untersucht. Drei davon weisen teils tiefere Asthohlungen oder Stammrisse
auf. Wahrend bei zwei der Hohlen eine Nutzung durch geschitzte Tierarten ausgeschlossen
werden kann, stellt die Hohle des siddstlichsten Baumes (Apfel) einen wohl komplett ausge-
faulten Stamm dar. Es wurden dort keine Hinweise auf die Nutzung durch Fledermduse festge-
stellt, auf Grund der Tiefe waren jedoch nicht alle Bereiche der Aushohlung endoskopisch zu
begutachten. In einem der Bimbdume konnte ein altes Krdhennest festgestellt werden. In einer

der Hohlungen wurden Kotpillen von Rosenkferlarven gefunden (siehe artenschutzrechtlicher
Kurzbericht vom 26.06.2017).

— Fiirden siidlichen Bereich des Geltungshereies besteht ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan. Dieser
Abschnitt ist bereits durch gemeindlichen Bauhof-Oberstocken bebaut (zwei Betriebsgebdude
mit befestigten AuBenanlagen). Zudem kannen hier mehrere Containerwohnungen vorgefunden
werden, welche der Unterbringung von Asylbewerbern dient. Die Gberbauten Bereiche konnen
auf Grund der Versiegelung bereits jetzt nicht mehr als Lebenraum fiir Tiere und Pflanzen die-
nen. Um die bestehende Bebauung wurden jedoch in der jingeren Zeit Baumpflanzungen vor-
genommen (5 Bdume entlag der Strafe im Westen, 3 Baume zwischen den Betriebsgebduden
im Siiden). Am Siidwesteck des westlichen Gebdudes stehen zwei griBere Birken. Zudem wer-
den die Bereiche des siidwestlich liegenden Retentionsbeckens sowie die Eingriinungsstreifen
siidostlich und westlich der bestehenden Bebauung nur extensiv genutzt und sind daher durch
hoherwiichsige, blitenreichere Vegetation geprdgt.
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— |m Westen grenzen an das Plangebiet die KreisstraBe 7938 sowie jenseits davon die beste-
hende Bebauung des Weilers Oberstocken an. Im Norden, Osten und Siiden geht das Plangebiet
in die freie Landschaft tber. Diese Bereiche werden infensiv landwirtschaftlich genutzt (im Si-
den Maisacker, sonst Griinland) und weisen nur einen geringen naturschutzfachlichen Wert auf.

— Dem Plangebiet kommt auf Grund der bestehenden Streuobstbestinde und der Eingrinungs-
strukturen im Stidosten und Westen eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funkfionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Flichen fir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehort das Plangebiet zum flachwelligen Jungmordnenhigelland, wel-
che v. a. durch Ablagerungen und geologische Ereignisse der Wiirmeiszeit geprdgt ist. Auf Grund
der Heterogenitdt des abgelagerten Mordnenmaterials ist mit Kleinrdumig stark wechselnden
Bodenbedingungen zu rechnen. Der vorkommende Boden ist eine Parabraunerde aus sandig-
kiesigen Wiirm-Mordinensedimenten ("Schottermordne").

— |m nérdlichen Teil handelt es sich um offene bzw. unversiegelte Bodenflchen, die landwirt-
schaftlich genutzt werden (Intensivgriinland). Der siidliche Teil des im Plangebiet befindlichen
Bodens ist durch die bestehende Bebauung sowie die durch das Gebiet verlaufenden StraBen
und Wege bereits versiegelt, so dass der geologische Untergrund sowie die Boden, die sich
daraus entwickelt haben, nicht mehr in ihrer urspriinglichen Form in Erscheinung treten. Der
unbebaute Teil des Gberplanten Gebietes zeichnet sich durch eine mittlere Bodenfruchtbarkeit
aus und ist daher ein durchschnittlich bedeutender landwirtschaftlicher Ertragsstandort. Die vor-
handenen Baden verfiigen gemdB den Bodendaten des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau Gber eine mittlere Wasserdurchldssigkeit und haben eine hohe Bedeutung als
Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt. Die Filter- und Pufferleistung der Baden kann ebenfalls
als hoch bezeichnet werden.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht. Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung
geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der
BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
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Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberflachenge-
wsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser fishrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Begintréchtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhiltnisse liegen keine Informationen vor. Auf
Grund von benachbarten Bauvorhaben aus der jingeren Zeit ist jedoch davon auszugehen, dass
nicht mit oberflachennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdissern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet im Bereich des Bauhofes und der Asylbewerberunterkunft bereits
Abwisser an. Die Gemeinde verfiigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwisser. Das
Abwasser wird Gber die bestehenden Kandle der gemeindlichen Kldranlage in Bolanden zuge-
fihrt. Der bestehende Bauhof-Oberstocken im siidlichen Teil des Plangebietes ist bereits an die
gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

— Die Trinkwasserversorgung wird vom Zweckverband der Wasserversorgungsgruppe Bergatreute-
RoBberg betrieben. Das Versorgungsgebiet erstreckt sich auf die gesamte Gemeinde Bergatreute
sowie auf die Teilorte RoBberg, Binzen und Poppenhaus der Gemeinde Wolfegg. Der Zweckver-
band bezieht einen erheblichen Teil seines Wassers aus der Haidgauer Heide. Der ibrige Teil
wird aus dem Pumpwerk Forst gewonnen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BGUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches Alpen-
vorland", das generell durch hohe Niederschldge und eher niedrige Jahresdurchschnittstempe-
raturen gekennzeichnet ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 7,9°C, die mittlere Jahresnie-
derschlagsmenge ist mit etwa 1.020 mm relativ hoch. Die offenen Flachen des Plangebietes
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dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wahrend die Baume Frischluft produzieren. Messdaten
zur Luftqualitdt liegen nicht vor.

— Die offenen Fldchen im ndrdlichen Bereich des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduk-
fion, whrend die Baumbestinde Frischluft produzieren. Lokale Luftstromungen und Windsys-
feme konnen sich auf Grund des gering bewegten Reliefs nur relativ schwach aushilden. Ein
wichtiger Kaltluftstrom verlduft im Bereich der Niederung des weiter westlich liegenden GroBen
Rieds bogenformig nach Siiden. Diese Luftstromung betrifft das Plangebiet jedoch nicht.

— Durch die Versiegelung im sidlichen Planbereich wird die Warmeabstrahlung beginstigt, die
Verdunstung ist eingeschrdnkt. Die dadurch verursachte thermische Belastung bedingt ein un-
ginstigeres Kleinklima. Auf Grund der geringen FlachengrdBe der bestehenden Bebauung und
der Lage in der freien Landschaft ist dies nicht weiter von Bedeutung.

— Messdaten zur Luftqualifét liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege und der bestehenden Betriebsfldchen des Bauhofs reichern sich in geringem MaBe Schad-
stoffe in der Luft an. Durch die landwirtschaftliche Nutzung des ndrdlichen Plangebietes kann
es fir die Arbeiter im Bauhof-Oberstocken sowie fir die Bewohner der Asylbewerberunterkunft
zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Aushringen von Fliis-
sigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Die Gemeinde Bergatreute liegt innerhalb der von einem ausgeprigten eiszeitlichen Relief ge-
prgten Wiesen- und Weidelandschaften des Oberschwibischen Hiigellandes. Beim Plangebiet
selbst handelt es sich zum einen um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldche (Norden),
zum anderen um den bestehenden Bauhof-Oberstocken und die Asylbewerberunterkunft, wel-
che innerhalb der freien Landschaft ndrdlich von Bergatreute liegen. Landschaftlich besonders
bedeutsam sind die sieben Streuobstbdume, welche als eine Art Eingriinung der bestehenden
Gebdude wirken. Die Planfldche weist ein leichtes Gefdlle in Richtung Siden auf. Im Westen
schliet der berplante Bereich an die KreisstraBe 7938 an, welche den Geltungshereich von
der bestehenden Bebauung des Weilers Oberstocken abgrenzt.

— Da sich das Plangebiet in der freien Landschaft befindet, ist es aus Norden, Osten und Siiden
aus der freien Landschaft einsehbar. Die bereits genannten Baumbestdnde, aber auch die Ein-
grinungsmaBnahmen im sidlichen und westlichen Bereich (Baum-Neupflanzungen) haben
eine gewisse Ubergangswirkung zu den benachbarten landwirtschaftlichen Fldchen.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
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Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird zum Teil landwirtschaftlich genutzt. Der siidliche Flachenanteil dient als
Gemeindebedarfsflche in Form eines Bauhof-Oberstockenes. Zudem befindet sich hier eine
Asylbewerberunterkunft. Durch die Auslagerung des Bauhof-Oberstockenes in die freie Land-
schaft erfahren die Bewohner eine geringere Lirm- und Staubbelastung. Die Fléche liegt zwar
in AuBenbereich, besitzt allerdings nur eine geringfiigige Naherholungs-Funktion, da durch den
vorhandenen Bauhof-Oberstocken und die intensive Landwirtschaft eine eher monotone Ge-
bietswirkung entsteht.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes mehrere Photovoltaik-Module zur Gewinnung
von Strom auf den Dachflchen des bestehenden Bauhof-Oberstocken.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jihrliche Sonneneinstrah-
lung 1.161-1.197 kWh/mZ. Da das Geldnde nach Siiden hin leicht abfdllt, sind die Vorausset-

zungen fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Nach den Angaben vom Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau (LGRB) ist der Unter-
grund im Plangebiet aus hydrogeologischer Sicht fiir den Bau und den Betrieb von Erdwdrme-
sonden ginstig und effizient.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)
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Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgrinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht

durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Die sieben vorhan-
denen Obsthochsttimme im Norden kdnnen voraussichtlich nicht erhalten werden. Um den Ver-
lust auszugleichen werden am Gstlichen sowie ndrdlichen Rand des Geltungshereiches im Uber-
gang zur freien Landschaft insgesamt 16 Baume zur Pflanzung festgesetzt. Durch die Planung
wird eine erweiterte Bebauung nach Norden ermdglicht. Durch die geplanten Neupflanzungen
kénnen jedoch negative Effekte auf den Biotopverbund (Vernetzung zwischen den Bdumen im
Plangebiet und weiteren Obstbdumen im rdumlichen Umfeld) vermieden werden. Im geeignet
strukturierten Umfeld finden sich zahlreiche Gehdlze sowie weitere Streuobstbestinde, die als
Fledermaustagesquartier bzw. Brutsitte fir ubiquitdre Zweigbriter (z.B. Rabenkriihe) dienen
kinnen. Daher kann auch davon ausgegangen werden, dass der Verlust von potenziellen Ta-
gesquartieren von Fledermdusen (Rindenspalten) sowie potenziellen Brutpldtzen von zweighri-
tenden Vogelarten durch das Umfeld ausgeglichen werden kann.

Im Bereich der bereits bestehenden Bebauung (Bauhof-Oberstocken, Asylbewerberunterkunft)
kommt es bei der Durchfiihrung der Planung zu keiner Verdnderung fiir das Schutzqut.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das AusmaB des Lebens-
raum-Verlustes reduziert werden. Auf der offentlichen Griinfldiche sind die kiirzlich neu gepflanz-
ten Baume im Siiden und Westen zu erhalten. Zudem sind im dstlichen sowie ndrdlichen Rand-
bereich des Geltungsbereiches 16 neue Baume zu pflanzen. Fiir die Pflanzung von Béumen und
Striiuchern im gesamten Geltungsbereich sind standortgerechte heimische Gehélze zu verwen-
den. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fir Kleinlebewesen und Vagel, denn
einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient da-
her auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Zum Schutz
nachtakfiver Insekten (weiter westlich bestehen Feuchtlebensrdume) wird festgesetzt, dass als
AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht
(z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkthhe von 6,00 m ver-
wendet werden diirfen. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermei-
den, sind nur solche Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je
Solarglasseite 3%). Dies wird von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind
sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu
Floatglas deutliche Vorteile.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslgsender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt
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Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi- Belastung durch Larm und Erschijtterungen, -
nen Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun- Verlust von Intensivgriinland -
gen, Baustrafen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen  Verlust des geringwertigen Lebensraums Infensiv- -——

und Verkehrsflichen grinland sowie Rodung von vsl. 3 Obstbdumen
Anlage von Grinfldchen Schaffung von Ersatzlebensrdumen +
betriebsbedingt

Arbeiten im Bauhof-Oberstocken, Anliefe-  u.U. Beeintrdchtigung schever Tiere -
rung von Vereinsgegenstinden, Wohnnut-
zung der Asylbewerber

Lichtemissionen, Reflekfionen von Photo-  Begintrdchtigung nachtaktiver oder wassergebun- -
voltaikanlagen dener Insekten (stark reduziert durch Festsetzun-
gen zur Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

7.2.2.2  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsflachen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer

Teil der Bodenflichen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf Grund der Hanglange kommt es zu-
dem zu Bodenabtragungen und -aufschiittungen, was eine Verdnderung des urspriinglichen
Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen fihrt. Die durch
die geplanten Baukdrper und Verkehrsflichen entstehende Versiegelung fishrt zu einer Begin-
frichtigung der vorkommenden Bdden. Im Bereich der geplanten Baukdrper kommt es zu ei-
nem Abtrag der oberen Bodenschichten. In den versiegelten Bereichen kann keine der Boden-
funktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt)
mehr wahrgenommen werden. Eine Einschriinkung der Funkfionen erfihrt der Boden zudem im
Bereich des geplanten Retetionsheckens. Da es sich ausschlieBlich um die Errichtung zweier
Gebude und des Retentionsheckens handelt (Feuerwehr und Lagerraum fir ortsansdssige Ver-
eine), ist der Versiegelungsgrad und damit auch die Eingriffsstdrke von mittlerer Intensitdt. Im
Bereich der bestehenden Bebauung erfihrt das Schutzgut keine weitere Verdnderung.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfriichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfdhige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefdhig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen.
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— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-

griff in das Schutzgut.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evil. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Container) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschijttungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des -
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——

Verkehrsflchen Funktionen gehen verloren

gesamte Flichenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung Eintrag von Schadstoffen -

7.2.2.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in bauzeitlich freigelegtes

Grundwasser kdnnen auf Grund des grofen Grundwasser-Flurabstandes ausgeschlossen wer-
den. Auf Grund der geringen FlichengriBe des Vorhabens und der neuen, ausschlieBlich klein-
fldchigen Versiegelung kann davon asugegangen werden, dass die Versickerungsleistung der
Gesamtfldche nicht wesentlich abnimmt. In Verbindung mit weiteren MinimierungsmaBnahmen
ergeben sich daher keine erheblichen Beeintrdchtigungen.

Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfiihige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmeftihigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Beeintrichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grund-
wasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. Das Entwiisserungskonzept sieht vor, das auf den
Dach- und Hoffliichen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser dem neu zu entwickeln-
den Retentionsbecken im norddstlichen Plangebiet zuzuleiten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt
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Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrige -

Grundwasser
Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberflichiger Abfluss von Niederschlags-

wasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und durch Flachenversiegelung reduzierte Versicke- ——
Verkehrsflchen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbenutzung Schadstoffeintrdge -

7.2.2.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zustzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwas-

ser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der gemeindlichen Kldranlage in
Bolanden zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Das auf den befestigten Fldchen
anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird dem neu zu entwickelnden Retentionshe-
cken im nordastlichen Plangebiet zugeleitet.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an an die Leitungen des Zweck-

verbandes der Wasserversorgungsgruppe Bergatreute-RoBberg.

7.2.2.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h

BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet zum Teil weiter unterbunden und auf die angrenzen-

den Offenflichen beschrdnkt. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Erweiterungsbereiches und der
geringen Anzahl von geplanten Baukdrpern mit kleinem Volumen entsteht fir das Schutzgut
Klima/Luft keine Beeintriichtigung. Durch den Erhalt von groBeren Griinstukturen und vorhan-
denen Bdumen im Plangebiet bleibt ein gewisses MaB an klimarelevanten Zonen (Fléchen fir
Kaltluft- und Frischluftproduktion) erhalten.

Der Gberplante Bereich erfiihrt eine geringfiigige Verschlechterung der Luftqualitdt auf Grund
der zusiitzlichen Schadstoff-Emissionen durch regelmdBigen Ubungseinsatz der Feuerwehrautos
sowie der An- und Abtrasporte der Vereinsmitglieder an die geplante Lagerhalle. Mit einer we-
sentlichen Beeintrdchtigung ist jedoch nicht zu rechnen. Bei Einhaltung der giltigen Warme-
standards und Einbau modemer Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
durch Schadstoffemissionen zu erwarten.

Auch im Erweiterungshereich der Gemeinbedarfsflche kann die weiterhin angrenzende land-
wirtschaftliche Nutzung zeitweise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.
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— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- -
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Wirmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——

Verkehrsflichen unginstigeres Kleinklima

Verlust des Intensivgrinlands und dreier  verminderte Kaltluftproduktion (Griinland), weni- -
Baume ger Frischluftproduktion/Luftfilterung (Bdume)

Anlage von Griinfldchen mit Gehdlzen Verbesserung des Kleinklimas +
betriebsbedingt

Nutzung des Bauhofs-Oberstocken Verkehrsabgase, evil. Schadstoff-/Staubemissio- -

nen aus Bauhof-Oberstockennutzung

7.2.2.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukdrper erfahrt das Landschaftshild eine geringe Begintrdchti-

qung, da neben den bereits bestehenden Gebduden (Bauhof-Oberstocken, Asylbewerberheim)
neue Bauwerke errichtet werden (Feuerwehr, Lagerhalle fir Vereine). Da es sich allerdings um
eine eher Kleinfldchige Erweiterung handelt, ist diese Entwicklung nicht als eine wesentliche
Storung fir das Landschaftshild anzusehen.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass eine ausreichende Durchgriinung
hergestellt wird (Pflanzgebote). Um den storenden Einfluss der zukiinftigen Baukérper auf das
Landschaftshild méglichst gering zu halten, wird eine umfangreiche Gebietsrandeingriinung
festgesetzt. Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes
2u schijtzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Baugebietes
an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusitzlich im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft und in Bereichen, die an Gffentliche Fliichen angrenzen, Hecken aus Nadel-
gehdlzen ausgeschlossen. Um eine maglichst konflikifreie Blickbeziehungen aus der freien
Landschaft zu erhalten, wird fir die neuen Gebdude eine max. Hohe von 6,00 m festgesetzt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein unerheblicher

Eingriff in das Schutzgut.
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Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftsbil-
des v. a. bei griBeren Baustellen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bebauung in der freien Landschaft -

Verkehrsflchen

Entfernung der 3 Obsthdume geringere Attraktivitat fir Naturerlebnis -
Eingriinung des Plangebietes durch Erhal- ~ Wiederherstellung der urspriinglichen Gebdude- +
tung und Neupflanzung von Baumen eingrinung

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

7.2.2.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die infensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen gehen im ndrdlichen Teil verloren. Dafiir wird

durch die Planung die Ansiedelung einer Feuerwehr und einer Lagerhalle fir ortsansissige Ver-
eine ermdglicht, wodurch die mdglichen Lirmemissionen durch regelmdBige Ubungen der Feu-
erwehr und der Verkehrsldrm der An- und Abtransporte der Vereinsmitglieder aus den bewohn-
ten Bereichen ausgelagert wird. Durch die Kleinrdumigkeit des Gberplanten Bereiches wird die
Naherholungs-Funktion nur geringfiigig weiter beeintrdchtigt. Durch die bestehende Bebauung
ist dieser Bereich ohnehin in gewissem MaBe vorbelastet. Die Auswirkungen der Bebauung aut
die Naherholung werden durch die Erhaltung eines GroBteils der vorhandenen Gehdze sowie
durch ergdnzende Neupflanzungen im nérdlichen Bereich auf ein unerhebliches MaB reduziert.

Fiir die geplante Erweiterung bleiben die Geruchs- und Staubimmissionen aus der benachbarten
landwirtschatlichen Nutzung unverdndert erhalten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage- ~ Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt
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Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Ansiedelung eines Feuerwehrgebdudes und einer ++

Verkehrsflichen Lagerhalle fir ortsansssige Vereine

Anlage von Grinfldchen Schaffung von eingrinenden Elementen +
betriebsbedingt

Ubungen der Feuerwehr, An- und Abfahrt  Belastung durch Verkehrs- und/oder Betriebs- -
der Vereinsmitglieder ldrm, Verkehrsabgase

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintriichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
tallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Griiber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprdsidium Stuttgart unverziiglich zu benach-
richtigen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils ereuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung maglich

— Die Nutzung von Erdwirme ist mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Plo-
nung (Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Griinland als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort sowie als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen im nordlichen Planbereich erhalten.
An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem
Bereich. Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Béden und der geologischen Verhdlnisse
sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht
an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die
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Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitit unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hin-
sichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkun-
gen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die
vorhandenen Streuobsthestinde und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des
Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfishrung der Planung
sind keine zusditzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine
Verdnderung. Der siidliche Planbereich ist weiterhin durch den Bauhof-Oberstocken und dem vor-
handenen Asylbewerberkomplex bebaut und wird als solches weiter genutzt. Die daraus entstan-
denen Begintrdchtigungen auf die Schutzgiiter bleiben unverdndert bestehen.

Unabhiingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Inensivierung
oder Extensivierung der Griinlandnutzung), aus groBrdaumigen Vorgingen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon maglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Gemeinde Bergatreute; ein unmittel-
barer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr. 2c
Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist im vorliegenden Planungsfall folgender Sachverhalt
darzustellen: Innerhalb des Gberplanten Bereiches ist zu unterscheiden zwischen dem Bereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Bauhof-Oberstocken" (Fassung vom 19.06.2009, rechts-
vebindlich seit 27.07.2010) und dem Bereich, der erstmalig Gberplant wird. Fiir den Bereich, in
dem die vorliegende Planung die rechtsverbindliche Planung Gberlagert, ist zur Bewertung des
Eingriffs der planungsrechtliche Bestand der zukiinftigen Planung und den damit verbundenen Ein-
griffsmdglichkeiten gegeniberzustellen. Das heiBt, wo jetzt bereits Baurecht besteht und dieses
zukiinftig weiterhin unverdndert gilt, ist kein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen. Es wird
davon ausgegangen, dass die im Zuge der rechtsverbindlichen Planung festgesetzten Ausgleichs-
maBnahmen umgesetzt wurden. Ein Ausgleichsbedarf entsteht dort, wo zusdtzliche Eingriffe er-
maglicht werden. Im vorliegenden Planungsfall geschieht dies durch die Uberplanung von Griin-
fldchen mit Gemeinbedarfsfldche.

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeits-Schritten: Er-
arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Aus-
mafes der Begintrdchtigung fir die einzelnen Schutzgiiter; Ausgleich der verbleibenden Beein-
frichtigungen; Ergebnis.
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Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter moglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
maglichen AusgleichsmaBnahmen dberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— FEingrinung des Gebietes durch eine offentliche Grinflache mit Gehdlz-Pflanzungen (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftsbild)

— FErhaltung des vorhandenen Baumbestandes im westlichen, siidlichen und zum Teil im nordli-
chen Bereich (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriiume)

— naturnahe Gestaltung der Planzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
holze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Schutz nachtakfiver Insekten durch Verwendung von Leuchtentypen mit geringem Anteil an
blauem und ultravioletten Licht (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensriiume)

— Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung von Photovoltaik-
Modulen, die weniger als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (3 % je Solarglasseite) (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in

Bereichen, die an dffentliche Fliichen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftsbild)

— Begrenzung der Gebdudehdhen auf max. 6,00 m (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftsbild)

— Ausschluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Begintréichtigung

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Zur Ermittlung der Eingriffsstirke bzw. des Ausgleichshedarfs
wird die schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand (inkl. planungs-
rechtlicher Zuldssigkeiten) der Planung gegeniibergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartie-
rung ermittelten Nutzungen/Lebensrdume werden entsprechend der im o.g. Bewertungsmodell ver-
ankerten Biotopwertliste eingestuft und in ihrer FliichengriBe mit dem zugewiesenen Biotopwert
verrechnet. Gleiches gilt fir die Planung, die auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau-
und Griinfldchen, Pflanzgebote) bilanziert wird.
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Bestehende und zu pflanzende Einzelbdume flieBen bei der Fldchenbilanzierung nicht mit ein,
sondern nur mit ihrem Bilanzwert (kwrsiv gedruck).

Nr.

Bestands-Biotoptyp (Plangebiet)

Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert

Bereich des rechtsverbindlichen Bebavungsplanes

60,10, 6021 versiegelte Gemeinbedarfsflachen (GRZ von 0,50 plus 3708 1 3708
gesefzlich zulissige Uberschreitung um die Halfte, d.h.
75% der Fliche sind versiegelbar)

40.50 unversiegelte Gemeinbedarfsflichen (restliche 25%, 1236 4 4944
Freiflchen zwischen den Gebduden)

33.41 Grinfldchen 1.615 13 20.995

60.21 StraBenfliche 351 ] 351

45.30a Neu zu pflanzende Biume auf Gemeinbedarfsfldche, 910 ) 7.260
13 Stiick, prognostizierter Stammumfang 70 cm

45.30b Neu zu pflanzende Bume auf dffentlicher Griinfldche, 700 6 4200
10 Stiick.; prognostizierter Stammumfang 70 cm

Erweiterungsbereich (nev dberplant)

33.41 Fettwiese, infensiv genutzt, Abwertung vom Normalwert 3.908 10 39.080
wegen hdufiger Mahd und Dingung

60.21 StraBenfliche 868 1 868

45.30b Einzelbaum 4 St.; Stammumfang 80 cm 320 6 1.920

45.30b Einzelbaum 2 St.; Stammumfang 60 cm 120 6 720

45.30b Einzelbaum 1 St.; Stammumfang 45 cm 45 6 270
Summe Bestand 11.686 84.336

Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert

g piyp g p

60.10, 60.21 versiegelte Gemeinbedarfsfldchen (GRZ von 0,55 plus 6.224 ] 6.224
gesetzlich zuldssige Uberschreitung, jedoch maximal bis
0,80, d.h. 80% der Fliche sind versiegelbar)

60.50 unversiegelte Gemeinbedarfsflichen (restliche 20%, 1.556 4 6.224
Freiflichen zwischen den Gebduden)

60.21 StraBenfliichen 1.017 1 1.017

33.41 Offentliche Grinflichen 2.889 13 37.557

45.300 3 Bivme auf Gemeinbedorfsfiche (vor kurzem ge- 210 8 1.660
phianzt als zv erhaltend festyesetzt Ansaiz wie ber
rechisverbindlichem BP. siehe oben)
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45.306 5 Biwme auf dffentlicher Grinfiiche (vor kuizem ge- 350 6 2100
phianzt als zv erhaltend festyesetzt Ansaiz wie ber
rechtsverbindlichem BP. siehe oben)

45.306 Linzelbaum, Neupflanzung auf dffentlicher Grinfliche, 1.720 6 6720
16St, prognostizierter Stammumiang 70cm
Summe Planung 11.686 61.522
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 61.522
Summe Bestand 84.336
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichshedarf) -22.814

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 22.814 Okopunkten.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise) Neu-
versiegelung bislang unversiegelter Boden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs fiir
das Schutzgut werden die Bdden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Bdden ohne
natiirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Boden mit sehr hoher Bodenfunktion") fir die folgenden
Funktionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtbarkeit

— Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fir Schadstoffe

— Standort fir die natiirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fir die Funktion "Standort fir
die natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Baden erfolgte nach der Bodenschdtzungskarte des
Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Referat 93 — Landeshodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationsbedarf, wird in Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit
den anderen Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff
betroffenen Fldche in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe
nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Boden-
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funktionen dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 2,666, die nach dem Eingriff bei versie-
gelten Flachen bei 0. Teilversiegelte Flchen (z.B. Stellpldtze) werden dabei genauso behandelt
wie vollversiegelte Flachen, sind also bei den u. g. Fldchen miteingeschlossen.

Die versiegelte Fldiche berechnet sich wie folgt:

— in der Gemeinbedarfsfldche vollstiindig versiegelbare Fldche (GRZ 0,55 plus gemdB § 19 Abs. 4
Satz2 BauNVO zuldssige Uberschreitung um die Halfte, aber maximal bis 0,80):
7.780- 0,80 = 6.224 m?

— festgesetzte Verkehrs-/StraBenflachen: 1.017 m?

Von dieser Gesamtflache von 7.241 m? muss die gemdB rechtsverbindlichem Bebauungsplan zu-
lissige Versiegelung sowie die bereits bestehende StraBenfldche ("KreisstraBe 7938": 868 m2) ab-
gezogen werden. GemdB dem Bebauungsplan "Bauhof — Oberstocken” sind folgende Fldichen be-
reits versiegelbar:

— in der Gemeinbedarfsfldche vollstindig versiegelbare Fliche (6RZ 0,50 plus gemdB § 19 Abs. 4
Satz2 BauNVO zuliissige Uberschreitung um die Halfte, d.h. 0,75): 4.944- 0,75 = 3.708 m?

— festgesetzte Verkehrs-/StraBenflachen: 351 m2

Bei Abzug von 868 m2 + 3.708 m2 + 351 m2 = 4.927 m2von der 0.g. maximalen Versiegelung
von 7.241 m2 ergibt sich eine max. Neuversiegelung von 2.314 mZ,

Teilfldche Fliche in Wertstufen vor dem  Wertstufen nach dem  Okopunkte Okopunkte be-
m? Eingriff (in KlammernEingriff (in Klammern prom?  zogen auf die
Gesamtbewertung)  Gesamtbewertung) Fldche
neu versiegelbare Flachen 2314 2-3-3 (2,666) 0-0-0 (0) 10,66 24.667
Summe 2.314 24.667

Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationsbedarf von
24.667 Okopunkten.

Lusiitzlich zu den neu versiegelbaren Fldchen findet auch im Bereich der geplanten zusitzlichen
Retentionsflachen ein Eingriff in den Boden statt. Die hier notwendigen Abgrabungen und die
dadurch verursachten Beeintriichtigungen fiihren jedoch nicht zu einem vollstiindigen Funktions-
verlust. In Abstimmung mit dem Sachbereich Bodenschutz, Landratsamt Ravensburg, kann bei
Retentionsbecken, bei denen noch eine Restversickerung stattfindet, was vorliegend der Fall ist,
eine Bewertung von 0-1-1 nach dem Eingriff angesetzt werden.
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Teilfldche Fliche in Wertstufen vor dem  Wertstufen nach dem  Okopunkte Okopunkte be-

m? Eingriff (in KlammernEingriff (in Klammern prom?  zogen auf die
Gesamtbewertung)  Gesamtbewertung) Fléiche
Abgrabungsflachen (Re- 299 2-3-3(2,666) 0-1-1(0,66) 6,66 1.991
tentionsmulde (Abgra-
bungs- u. Auffillflichen))
Summe 299 1.991

Schutzgut Landschaftshild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftshild erfolgt in den fol-
genden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl 1993):

— Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um den Eingriffstyp 3
(Vorhaben im AuBenbereich ab einer (feil-)versiegelten Fliche von 1.000 m?)

— Ermittlung des beeintrichtigten Wirkraums: Fiir den vorliegenden Eingriffstyp sind die Wirkzo-
nen | mit einem Radius von 0-500m um das Vorhaben sowie Il mit einem Radius von 500-
2.000m zu betrachten. Die folgende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen
vorliegt und wo von einer Sichtverschattung auszugehen ist:
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Baugrenze 500m [_]2000m ~ Bereiche mit Sichtbarkeit

— FErmittlung der Bedeutung der dsthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzonen sind drei ver-
schiedene Raumeinheiten zu betrachten. Die erste der drei Raumeinheiten umfasst den
Hauptort Bergatreute (siehe u. a. Karte). Die landschaftsdsthetische Bedeutung dieses Bereichs
wird mit "2" eingestuft, da die vorhandene Bebauung bereits eine gewisse Beeinfriichtigung
des Landschaftshildes darstellt. Der zweite und groBere Teil der Wirkzonen wird in Bezug auf
seine Bedeutung fiir das Landschaftshild mit "3" bewertet, da es sich um nur sparlich besiedelte,
von landwirtschaftlicher Nutzung, einzelnen Hofstellen sowie mehreren kleineren Waldfldchen
handelt. Die dritte und kleinste Raumeinheit wird in Bezug auf ihre Bedeutung fir das land-
schaftshild mit "4" bewertet, da es sich um das Landschaftsschutzgebiet "Durchbruchstal der
Wolfegger Ach" (Nr.4.36.074) handelt. Dieses weist einen hohen landschaftsiisthetischen so-
wie Erholungs-Wert auf.
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Bewertung der Roumeinheiten Roumeinheit =2 3 4

— Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Da lediglich ein neues Gebdude im Anschluss an eine be-
stehende Bebauung errichtet wird, die Gebdudehohe auf 6,00m begrenzt bleibt und zudem
durch dffentliche Griinfldchen mit Erhaltung und Neupflanzung von Gehélzen eine Eingriinung
erfolgt, wird von einem Eingriff geringer Wirkintensitdt ausgegangen, der Erheblichkeitsfaktor
liegt damit bei 0,5.

— Ermittlung des Wahrnehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsobjekfen bis 50 m
Hohe liegt dieser Koeffizient fir die Wirkzone | bei 0,2, fir die Wirkzone Il bei 0,1.
— Der Kompensationsflachenfaktor wird gemdB Nohl (1993) mit 0,1 angesetz.

— Die Berechnungsformel fiir den Kompensationsbedarf innerhalb einer Wirkzone ist im Folgen-
den abgebildet. Der gesumte Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Summe des Bedarfs aus
den beiden Wirkzonen.
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Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Wahmeh K fi
ahmeh- ompensati-
beeintrichtigter _ Bedeutung beeintrdchtigter  Bedeutung Erheblich- x  mungs-ko- x onsfl%chen-

Wirkraum [m?] * Raumeinheit ™ Wirkraum [m2] * Raumeinheit " Yeitsfaktor effizient faktor (0,1)
Demnach ergibt sich folgender Kompensationshedarf fir den Eingriff in das Landschaftsbild:

Wirkzone |

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Raumeinheit3  Erheblich- Wahrneh- Kompen-  Komp.-

Fliche  Bedeu- Fliche  Bedeu- Fliche Bedey- Keisfaklor mungsko-  sationsfl- umfang
[m] tung  [m?] tng  [m?] tung effizient  chenfaktor

6.138 2 324.609 3 0 4 05 02 0,1 9.861

Wirkzone I

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Raumeinheit3  Erheblich- Wahrneh- Kompen-  Komp.-
Fliche  Bedeu- Fliche Bedeu- Fliche Bedeu- keitsfoktor mqngsko- sufionsfld- umfang
[m] g [m] g [m] tung effizient  chenfaktor

15.141 2 1.161.200 3 6867 4 05 0,1 01 17707

Summe Kompensationsumfang von Wirkzone | und Il 97 548

Ausgleich der verbleibenden Beeintrdchtigungen

Die nach Vermeidung und Minimierung verbleibenden Auswirkungen des geplanten Vorhabens
werden auf zwei externen Ausgleichsflichen (FI.-Nr. 759/3 und Teil der FI.-Nr. 859/7, Gemarkung
Bergatreute) ausgeglichen.

Die Ausgleichfldche T (FI-Nr. 759/3) wird momentan als Weide genutzt. Insgesamt stocken sieben
Stieleichen auf der Fliche. Im westlichen Bereich stocken im Bereich einer Geldndekante zwei dltere
sowie eine junge Stieleiche, die als Gruppe von Saumvegetation (iberwiegend Brennessel, Kletten-
Labkraut, vereinzelt Echte Nelkenwurz) und einigen aufkommenden Gehdlzen (Esche, Roter Hart-
riegel) umgeben sind. Westlich und Nordlich dieser Gehdlzgruppe bestehen Trittschiden, sodass
hier nur sehr liickige bzw. stellenweise keine Vegetation vorhanden ist. Die Vegetation des umge-
benden Griinlands setzt sich aus Grdser (u.a. Rispengrdser, Trespe, Wiesen-Knduelgras, Ruchgras)
und Kriiutern zusammen, wobei die Kriiuter den Bestand dominieren. Haufig vertreten sind hierbei
Scharfer HahnenfuB, Wiesen-Brenklau, Wiesen-Kerbel, Rot-Klee, Lowenzahn, Spitzwegerich,
Wiesen-Labkraut, Ehrenpreis, Gewdhnliches Hornkraut. Vereinzelt kommen Wiesen-Ampfer und
Kuckucks-Lichtnelke vor. Im dstlichen Randbereich wird ein Streifen des Griinlands gemdht. In die-
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sem Bereich setzt sich die Vegetation neben Grisern vor allem aus Klee, Scharfer HahnenfuB, Gan-
seblimchen, Lowenzahn und Spitzwegerich zusammen. Der dstliche Randbereich der Fldche ist
gegeniiber dem als Weide genutzten Bereich ausgezdunt. Hier stocken vier junge Stieleichen und
wenige junge Strducher (Brombeere, Gewdhnliches Pfaffenhiitchen). Ansonsten besteht die Vege-
fation hier Gberwiegend aus Grdsern (u.a. Wiesen-Knduelgras), Brennessel und Wiesen-Labkraut.
Folgende MaBnahme ist auf der Fliche vorgesehen (siehe auch Planskizze 1 unter Punkt "Zuord-
nung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an an-
derer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB (externe Ausgleichsflichen/-maBnahmen)"):

— Zur Entwicklung einer Streuobstwiese sind auf der gesamten Fliche 40 regionaltypische Obst-
hochstimme zu pflanzen. Die Sortenauswahl sollte mit dem Landratsamt Ravensburg abge-
stimmt werden. In den ersten sechs bis acht Jahren ist ein jdhrlicher, fachgerechter Erziehungs-
schnitt durchzufihren, im Anschluss daran sollte bei jedem Baum alle zwei Jahre die Krone
ausgelichtet und das Fruchtholz verjiingt werden.

— Die unbepflanzten Bereiche der Ausgleichsfldche sind als Extensivgrinland zu entwickeln.
Hierzu ist das Grinland mit bis zu zwei Schnitten pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem 15.06;
2.Mahd ab Anfang September) zu pflegen. Das Mahdgut ist innerhalb von einer Woche, fri-
hestens jedoch an dem auf die Mahd folgenden Tag, von der Fldche zu entfernen.

— Auf den Einsatz von Diinger oder Pflanzenschutzmitteln ist zukiinftig im gesamten Bereich der
Ausgleichsfldche zu verzichten.

Die Ausgleichfldche 2 (FI.-Nr. 859/7) wird momentan intensiv als Griinland genutzt. Der Bestand
wird von Obergrdsern dominiert. Zudem kommen folgende Krduter vor: WeiB-Klee, Lowenzahn,
Scharfer HahnenfuB, Ginseblimchen, Hirtentdischel, Wiesenkerbel und Spitzwegerich. Auf Grund
der bisherigen intensiven Nutzung weist die Fliche ein hohes Aufwertungspotenzial beziiglich ihrer
naturschutzfachlichen Wertigkeit auf. Im Landschaftsplan ist im dstlichen Randbereich der Flche
eine Eingrinung des Ortsrandes dargestellt. Zudem ist die Fldche im "Fachplan landesweiter Bio-
fopverbund" als Suchraum fir den Biotopverbund mittlerer Standorte und teilweise fiir feuchte
Standorte dargestellt und daher auch im Sinne der Veretzung vorhandener Biotope als sinnvolle
Ausgleichsfldche zu bewerten. Folgende MaBnahmen sind auf der Fliche vorgesehen (siehe auch
Planskizze 1 unter Punkt "Zuordnung von Flichen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne
des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB (externe Ausgleichsfld-
chen/-maBnahmen)"):

— Am siidlichen und westlichen Rand der Ausgleichsfliche sind naturnahe Feldhecken in Teilab-
schnitten und mit unregelmdBig buchtigen AuBenrdndem und naturnahen Saumstrukturen an-
2ulegen. Die Strducher sollten in einem Rastervon 1,5m > 1,5m, in Gruppen von 3-5 Exemp-
laren pro Art gepflanzt werden. Bei der Pflanzung sollten WeiBdorn, Schlehe, Hundsrose, Hasel,
Pfaffenhitchen, Rote Heckenkirsche und Gemeiner Schneeball verwendet werden. Zur Entwick-
lung naturnaher Saumstrukturen sollten die Randbereiche der Feldhecken/-gehdlze alle zwei
Jahre im Herbst gemdht werden (mit Abtransport des Mahdguts). Die Feldhecken/-gehdlze
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sollten alle 15-20 Jahre in der Zeit vom 01.10.-29.02. abschnittsweise auf den Stock gesetzt
werden.

Lur Entwicklung von Streuobstbestinden werden im zentralen und Gstlichen Bereich 35 regio-
naltypische Obsthochstimme gepflanzt. Die Sortenauswahl sollte mit dem Landratsamt
Ravensburg abgestimmt werden. In den ersten sechs bis acht Jahren ist ein jihrlicher, fachge-
rechter Erziehungsschnitt durchzufiihren, im Anschluss daran sollte bei jedem Baum alle zwei
Jahre die Krone ausgelichtet und das Fruchtholz verjingt werden.

Die unbepflanzten Bereiche der Ausgleichsfliche 1 sind als Extensivgriinland zu entwickeln-
Hierzu wird das Griinland mit bis zu zwei Schnitten pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem 15.06;
2.Mahd ab Anfang September) zu pflegen. Das Mahdgut ist innerhalb von einer Woche, fri-
hestens jedoch an dem auf die Mahd folgenden Tag, von der Fliche zu entfernen. Damit ein
Aussamen erfolgen kann, sollte das Mahdgut erst nach zwei oder drei Tagen abgerdumt werden.

— Auf den Einsatz von Diinger oder Pflanzenschutzmitteln ist zukiinftig im gesamten Bereich der

Ausgleichsfldche zu verzichten.

7.2.4.17 Dieo.q. Ausgleichsflichen, die dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet werden, sind im Be-

stand sowie in der Planung wie folgt zu bewerten:

Ausgleichsfliche 1 FI.-Nr.759/3

Nr. Bestands-Biotoptyp (Ausgleichsfliche 1) Flicheinm?  Biotopwert Bilanzwert
33.41 intensiv genutzte Fettwiese 6.400 8 51.200
Nr. Planung-Biotoptyp (Ausgleichsfliiche 1) Flicheinm?  Biotopwert Bilanzwert
33.41, Streuobstbestand auf extensiv genutzter Fettwiese 6400 13+4=17 108.800
45.40b
Summe Planung AusgleichsmaBinahme 108.800
Summe Bestand 51.200
+57.600

Differenz Bestand / Planung (= erzielte Aufwertung/Ausgleich)
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Ausgleichsfldche 2 FI.-Nr. 859/7

/2418

712419

Nr. Bestands-Biotoptyp (Ausgleichsfléche 1) Flicheinm2  Biotopwert  Bilanzwert
33.41 infensiv genutzte Fettwiese 12.768 8 102.144
Nr. Planung-Biotoptyp (Ausgleichsfliche 1) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
33.41, 45.40b Strevobstbestand auf extensiv genutzter Feftwiese 7111 13+4=17 120.887
334 Fettwiese/-weide mittlerer Standorte 749 13 9.737
1.1 Feldhecke mittlerer Standorte (strukturreich) 933 14 13.062
35.43 Saumstrukturen (sonstige Hochstaudenfluren) 3.975 16 63.600
Summe Planung AusgleichsmaBnahme 207.286
Summe Bestand 102.144

+105.142

Differenz Bestand / Planung (= erzielte Aufwertung/Ausgleich)

Die MaBnahmen auf der zweiten Ausgleichsfliiche ergeben eine Aufwertung von insgesamt
105.142 Okopunkten. Hiervon werden der vorliegenden Planung 27.751 Okopunkte zugeordnet.
Die verbleibende Zahl an Okopunkten (77.391) steht der Gemeinde fiir weitere ausgleichspflichtige
Bauvorhaben zur Verfiigung. Voraussichtlich wird ein groBer Teil der Punkte dem in Aufstellung

befindlichen Bebauungsplan "Ortsmitte II" zugeordnet.

Die Gesamtbilanzierung zum Ausgleichsbedarf fir die Schutzgiter Arten/Lebensrdume, Boden und
Landschaftshild sowie zu den erzielten Aufwertungen durch die AusgleichsmaBnahmen zeigt, dass
der Ausgleichsbedarf fir die genannten Schutzgiter vollstindig abgedeckt wird:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte
Ausgleichshedarf Schutzgut Arten und Lebensriume —122.814
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden —24.667
Ausgleichshedarf Retetionsbereich -1.991
Ausgleichsbedarf Schutzgut Landschaftsbild —127.568
Aufwertung durch die externen AusgleichsmaBnahmen auf der zugeordnefen Fliiche +57.600
der FI.-Nr. 759/3
Aufwertung durch die externen AusgleichsmaBnahmen auf der zugeordnefen Fldche +21.751
der FI.-Nr.859/7

+8.311

Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung (= Ausgleichsiiberschuss)
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Ergebnis: Durch die 0.g. MaBnahmen wird der Ausgleichsbedarf vollstindig abgedeckt. Zur Siche-
rung der o.g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplangetroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der jetzige Standort ist bereits im Flichennutzungsplan als Gemeinbedarfsfliche fir Feverwehr und
Bauhof vorgesehen. Durch die rdumliche Zusammenfassung der Gemeinbedarfseinrichtungen Feu-
erwehr, Bauhof und Lagerhalle fir Vereinsutentisilien an einem Standort sollen die sich aus dem
Betrieb der Nutzungen ergebenden, erheblichen Synergieeffekte genutzt und gefordert werden. Der
Standort ist gut erreichbar und befindet sich in der Nihe des Ortes Bergatreute. Er eignet sich somit
in besonderer Weise fir die vorgesehenen Nutzungen. Es wurden daher keine weiteren Standorte
in der Gemeinde Bergatreute geprilft.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr. 3a An-
lage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerfen" der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 2009, 4. Auf-

lage)
— Bewertung von Baden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 1995)

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— FErgebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behordenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am 27.04.2017 im Landratsamt Ravenshurg (ergdnzter Vermerk vom 18.05.2017) mit um-
weltbezogenen Stellungnahmen des Regierungsprasidiums Freiburg (Geotechnik), dem Was-
serversorgungsverband Obere Schussentalgruppe sowie des Landratsamtes Ravensburg zu den
Themenfeldern Immissionsschutz, Naturschutz, Artenschutz, Biotopverbund, Insektenschutz,
Bodenschutz, Abwasser und Grundwasser.
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— Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zur Bebauungsplandnderung und Erweiterung "Bauhof" des
Biiros Sieber in der Fassung vom 26.06.2017 (zum Vorkommen geschitzter Tierarten innerhalb
des Plangebietes und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB):

Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten
sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfilhrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Um bei der Durchfihrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frih-
zeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde Bergatreute als UberwachungsmaBnahmen vor, die Her-
stellung und ordnungsgemaBe Entwicklung der festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen und
AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu Gberpriifen und diese Uberprii-
fung im Anschluss alle fiinf Jahre zu wiederholen. Die Entwicklung der Ausgleichsflachen soll hierbei
durch einen Pflanzensoziologen bzw. durch einen Botaniker mit entsprechenden Fachkenntnissen
erfolgen. Da die Gemeinde dariber hinaus kein eigenstdndiges Umweltiberwachungssystem be-
freibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der zustandigen Umwelthehdrden angewiesen.

Sonstige umweltrelevante Angaben:

Anfallende Abfdille sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz ordnungsgemdB und schadlos zu entsorgen.
Die Entsorgung erfolgt iber das gemeindliche Abfallentsorgungsystem.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die vorliegende Planung wird der vor acht Jahren aufgestellte Bebauungsplan "Bauhof-Ober-
stocken" (Geltungshereich 0,69 ha) inshesondere in Bezug auf die GRZ (Erhhung um 0,05), die
festgesetzte Gebdudehdhe (Reduktion auf 6,00 m) sowie die Zweckbestimmung (Ergdnzung von
Gebéuden und Einrichtungen fir soziale und kulturelle Zwecke) gedndert. Zudem erfolgt eine Er-
weiterung der festgesetzten Gemeinbedarfsfliche um etwa ein Drittel nach Norden. Entlang der
Nordgrenze des Erweiterungshereichs wird anders als bisher eine Griinfldche zur Eingriinung der
Bauflichen festgesetzt. Der Gberplante Bereich umfasst 1,17 ha.

Der Planbereich befindet sich im Bereich des Weilers "Oberstocken" ndrdlich des Hauptortes Ber-
gatreute und grenzt unmittelbar dstlich an die KreisstraBe 7938 ("Waldseer StraBe") an. Das ber-
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plante Gebiet liegt innerhalb der freien Landschaft; der siidliche Geltungsbereich ist durch Bestands-
bebauung gepragt (Bauhof, Asylbewerberunterkunft), der ndrdliche Bereich durch eine Wiesenfld-
che mit einzelnen Obstbdumen. Nordlich, dstlich und sidlich grenzen landwirtschaftlich genutzte
Fldchen an das Plangebiet. Westlich der KreisstraBe bestehen einige wenige Wohngebdude. Dem
Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt und das
Landschaftshild zu (Streuobst als hochwertiger Lebensraum, landwirtschaftlich gut nutzbare Boden,
Fernwirkung des in Ortsrandlage liegenden Plangebietes).

Innerhalb sowie im rdumlich-funktionalen Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Schutzge-
biete oder Biotope, die durch die Planung beeintrdchtigt werden.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Landschaftshild durch die offene und weit einsehbare
Lage in der freien Landschaft sowie beim Schutzgut Arten/Lebensrdume durch einen teilweisen
Verlust der vorhandenen Streuobstbdume. Um die Beeintrdchtigungen so gering wie mdglich zu
gestalten, wird der GroBteil der vorhandenen Baume als zu erhalten festgesetzt. Zudem erfolgen
im Bereich der Obstbaume im Norden erganzende Neupflanzungen. Hierdurch behalten die Flichen
einen gewissen Lebensraumwert; gleichzeitig wird eine naturnahe Eingriinung des Plangebietes
geschaffen bzw. erhalten, wodurch die Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert werden.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redakfionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Der nach Beriicksichtigung der planintemen Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibende Ausgleichsbedarf von 77.040 Okopunkten
wird auf zwei externen Ausgleichsfliche auf der FI.-Nr. 759/7 und einem Teil der FI.-Nr. 859/7 der
Gemarkung Bergatreute kompensiert. Folgende AusgleichsmaBnahmen sind auf der FI.-Nr. 759/7
vorgesehen: Entwicklung von Extensivgriinland und Anlage einer Streuobstwiese jeweils auf der
gesamten Fldche. Auf der Fl.-Nr.859/7 findet ebenfalls eine Griinlandextensivierung statt. Enlang
der westlichen und siidlichen Grenze der Fliche sollen Feldhecken/Feldgehdlze mit ausgedehnten
Saumbereichen gepflanzt werden. Auf etwa zwei Drittel der Fliche wird zudem ein Streuobstbe-
stand entwickelt.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird der nérdliche Teil der Gberplanten Fldche voraussichtlich
weiterhin landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Land-
schaftshild in Ghnlichem MaBe bestehen bleiben. Zudem bleiben die Streuobstbdume weiterhin
bestehen. Im sidlichen Plangebiet erfolgt weiterhin eine Nutzung durch den gemeindlichen Bauhof
sowie durch die Bewohner der Asylbewerberunterkunft. Veranderungen, die sich unabhdngig von
der vorliegenden Planung ergeben, kinnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.
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8 Begriindung — Sonstiges

8.1 Umsetzung der Planung

8.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

8.1.1.1  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

8.1.1.2  Die Flichen befinden sich im Gemeindeeigentum.

8.1.2  Wesentliche Auswirkungen

8.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Fldchen nicht erkennbar.

8.2 ErschlieBungsrelevante Daten

8.21  Kennwerte

8.2.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 1,17 ha

8.2.1.2  Fdchenanteile:
Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamfldiche
Gemeinbedarfsfldchen 0,79 66,8%
Sonstige dffentliche Verkehrsflichen 0,10 8,5%
Offentliche Grinflichen 0,28 23,9%

8.2.2  ErschlieBung

8.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an die gemeindliche Kanalisation.

8.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an den Wasserversorgungsverband Obere Schussentalgruppe

8.2.2.3  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

8.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW, Biberach an der Rif

8.2.2.5 Millentsorgung durch: Landkreis Ravensburg
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8.2.2.6

8.3
8.3.1
8.3.1.1

Durch die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Bauhof-Oberstocken" sind keine
weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Ver-
kehrsflachen, Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funk-
fionsfahig.

Lusiitzliche Informationen
Plandnderungen

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates " beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollstdndige Entwurfsfossung (Fassung vom 22.01.2018) zur Verdeutlichung der méglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Be-
schliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfs-
fassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im
Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der Gffentlichen Sitzung
des Gemeinderates vom 26.02.2018 enthalten):

— FErgdnzung des Hinweises zum Bodenschutz

— FErgdnzungen zur Begriindung zum Umweltbericht, der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und
des Konzepts zur Griinordnung

— Redaktionelle Ergdnzungen und Anpassungen (z.B. Herstellung Ubereinstimmung zwischen
Planzeichnung und Text)

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
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9 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem
Landesentwicklungsplan
Baden-Wirttemberg
2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien"; Dar-
stellung als "Landlicher
Raum im engeren Sinne"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, Raumnut-
zungskarte

Auszug aus dem rechts-
giltigen Fldchennut-
zungsplan, Darstellung
als Gemeinbedarfsfldche
fir Feuerwehr und Bauhof
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10 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von der K7938 in v 4
Richtung Bergatreute auf
die Bushaltestelle sowie
das Gebdude Fleischer

Blick in Richtung Norden
auf den westlichen Be-
reich des Plangebietes

Blick auf die bestehenden
Strevobstbdume im Nord-
osten des Plangebietes
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Blick auf die Lagerfldchen
des Bauhofs im Siden
des Plangebietes

Blick auf die zum Bauhof
gehdrenden Gebdude, das
Gebdude Fleischer sowie
die voribergehende Asyl-
bewerberunterkunft (rech-
ter Bildrand)

Blick Siiden auf die provi-
sorische Asylbewerber-
und Obdachlosenunter-
kunft
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss zur Anderung und Erweiterung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung und Erweiterung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
24.04.2017. Der Beschluss wurde am 28.04.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Bergatreute, den ............. L.
(H. Schifer, Birgermeister )

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 15.05.2017 bis 29.05.2017 statt (gem. § 3 Abs. 1
BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 09.07.2018 bis 10.08.2017 (Billigungsheschluss
vom 13.11.2017 Entwurfsfassung vom 11.08.2017; Bekanntmachung am 29.06.2018) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschiitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Bergatreute, den ............. L
(H. Schifer, Birgermeister )

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
27.04.2017 unteniichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 04.12.2017 (Entwurfsfassung vom
11.08.2017.; Billigungsbeschluss vom 13.11.2017) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Bergutreute, den .............
(H. Schifer, Birgermeister )
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Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 10.09.2018 iber die Entwurfs-
fassung vom 22.01.2018.

Bergatreute, den .............
(H. Schfer, Birgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestitigt, dass die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Bauhof-Ober-
stocken" in der Fassung vom 22.01.2018 dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom
10.09.2018 zu Grunde lag und dem Satzungsheschluss entspricht.

Bergatreute, den .............
(H. Schafer, Brgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am ............. orfsiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes "Bauhof-Oberstocken" ist damit in Kraft getreten. Sie wird
mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Bergutreute, den .............
(H. Schifer, Birgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)

Der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Bauhof-Oberstocken” wurde eine zusam-
menfassende Erklirung beigefugt ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griin-
den der Plan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
maglichkeiten gewdhlt wurde.

Bergatreute, den .............
(H. Schafer, Birgermeister)

Seite 59 Gemeinde Bergatreute + 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Bauhof - Oberstocken”
Textteil mit 60 Seiten, Fassung vom 22.01.2018



Plan aufgestellt am: 11.08.2017
Plan gedndert am: 22.01.2018

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. M.Sc. S.Erlwein)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planerin. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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