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1 Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekafmma(
(BGBIS3634)

1.2 Baunutzungsveror (BauNVO) in der Fassung der Beldnhin®
(BGBIS3786)

1.3 Planzeichenverorc (Plany der Fassub@. ¥2rh990 (BAGB81. 53)zL
letzt geanderGasettai4.05.2QBGBELOS) di
im nachfolgenden Text zitierten Nummertr
AnhangPlanzVv

14 Landesbauordnun (LBO) in der Fas€50BvaaIRBEE357, berd By
BadeWirttemberg zuletzt geandert durch Gesetz vom @121 6.

1.5 Gemeindeordnun¢ (@mO) in der Fassung vom 24.07.208Dhbg
Badewurttemberg S698 zuletzt gedndur@esetani9.02018GE
S22])

1.6 Bundesnaturschut (BNatSchGder Fassu2§.03ni2009 (BGEbAL
zuletzt geandert durch Gesetz vom 8340

1.7 NaturschutzgBade (NatSchG B&ddtemberg) vom 23661201
Wadrttemberg S58Y% zuletzt geandert durch Gesetz von
$97)

1.8 Bunddésimissions- (BImSghtder Fassung der Bekanntmachu
schutzgesetz (BGBI.1&74), zuletzt geandert durch Gese
(BGBIL.2E71)
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2 Planungsrechtliche Fes{$&& umig&iei(
erklarung

2.1 Allgemeines Wohngebiet

WA Die Nutzungegirdoh N2 BauNMd@ der Vers
des Gebiets dienenden Lénie g fRrsanktsch
Ab& N8B BauNVO (Anlagen fur kirchliche, k
sundheitliche und sportlicheZwacksa)skdin
zugelassen wéarddis BauNVO).

Fernmeldetechnische Hauptanlaaper dtebie
gen zur Erzeugung von Energie dudchlia/IME
BauNVO hiAvAEsBauNVO sind nicht1zAlEe
BauNVO i.\LAbB.BauNVO). Die Zulassigki
detchnischen Nebenanlagen iid Jilk8atd)
wird dahin gehend modifiziert, dass Mobili
sind (8 AlZlsBauNVIOABS..V.m. ABauNVO).

Die Nutzungerd N5 BauNBEXijebe d
herbergungdgesonstige nicht stérende Hal
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetri
nicht Bestandteil des BeballuAidgs i idzzsu ($)

Ausnahmsweise kéahankstek&o als einzelr
Im Sinne Vankstellen oder nicht storenden ¢
gelassen weldal®8auNVO).

(P AbENL BauGBBRUuNVQ; N8. PlanZV; si
zeichnung)

22 GRZ Grundflachersaldochstmald

(2 AbENL BauGBS KNIl undl® AldisBaul
Nr2.5. PlanZV; siehe Typenschablone)

2.3 Uberschreitung de Die zulassige Grundflache darfl@ebisSid
Grundflache BauNyéiroffenen Vorschrift durch nicht vol

Stellplatze und
Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen
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24

WH.m 4. NN

um weite@blberschrittemwerde
(8 AbbNL BauGE9 aldsBauNVO)

Maximale traufsalagehohe tGber NN

Die maximale traufseitige Wandhothe tber
des Hauptgebaudes den festgesetzten We
wie folgt gemessen:

- bei Hauptgeb&auden mit einem Terrasse
kante der Attika des aw@rksohbstes; von
bare Mauern als Terrassenbristung zah
baude mit Terrassengeschol? sind solche
flache des obersten Geschofeklameamnaits
der darunter liegenden freienhtbarenr@a
ist; nichtiberdachte Terrassen urmb&al
stande bismMj28 obersten Geschol3es ble
tigt.

- bei Hauptgebau8attatdach bzw. Walmd:
sich nicht um Hauptgebaude mit Terraas
Schnittpunkt der AuRenwand (auf3en) mi

- bei Hauptgebauden mit Pultdach (sofern
gebaude mit Terrassengeschol3 handelt
traufe (niedrigere Seite der beiden horizo
abschd&eiten) am Schnittpunkt der Aul3e
der Dachhaut (aul3en); Hauptgebaude w
auf, wenn minde&iehse? Blalobnen paralle

- bei Hauptgebauden mit Flachdach (sof
Hauptgebaude mit BeiraBdeagaelt) an de
der hdchsten Attika; von aMzaresichkbdis
bristung zahlen dabei mit.

Sofern zuldssige, untergeordnete Widerki
Dachaufbauten im Bereich des Schnittpun
der Dachhagen, ist die Verbindungslinie z\
gelegenen entsprechenden Schnittpunkter
teile mal3geblich. Dies gilt nicht flr zul&ssic
untergeordnet einzustufende Widerkehre,
aufbaut, die im Bereich des Schnittpunkte:
der Dachhaut liegen. Hier ist die Wandhol

Seeb
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AulBenwand (auf3en) mit der Dachhaut (ai
Zwerchgiebels oder Dachaufbaus zu mes
diese Bautmile, dvenn sie nicht mehr als 50
gemessen jeweils an den Aul3enkanten del
Hauswéande, einnehmen.

Bei Gebauden, die im Umgriff von zwei ur
zungen zuibaANN" liegen, ist eine Tdhbkl
entsprechend den Anteilen der Traufen, di
reich liegen, durch lineare Interpolation zu

(P Abk.NAL BauGB6 RISN4 u. B3 AlisBaul
Nr2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

25 FH.m (. NN Maximale Firsthohe tber NN

Die maximale Firsth6he tGiber NN darf an ke
baudes den festgesetzten Wert tberschrei
messen:

- bei Hauptgebauden mit einem Terrassen
Stelle des GebaudesleniMiakgzabe: der 1
Wert muss um OmBrschritten werden; He
Terrassengeschol} sind solche, bei dene
obersten Geschol3es Unkleimet. 813 jedes
ter liegenden freien, d.h. runGascsioRth&
uberdachte Terrassen und Balkone sov
0,26n des obersten Gescholies bleiben L

- bei Hauptgebauden mit Satteldach bzw.
sich nicht um Hauptgebaude mit Terrass
hoaten Punkt des Firstes

- bei Hauptgebauden mit Pultdach (sofern
gebaude mit Terrassengeschold handelt
der Dachkonstruktion (einschlief3lich Dac
der Mal3gabe: der festgesetzte \Wennteus
ten werden; Hauptgebaude weisen dann
mindesteis itser BlElobnen parallel sind.

- bei Hauptgebauden mit Flachdach (sof
Hauptgebaude mit Terrassengeschol? he
Gebéaudes ausschliel3lich durch die fest
grenzt, die festgesetzte Firsthdhe ist dah
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Bei Gebaudem, dragriff von zwei unterschi
zungen zuiBEHNN" liegen, ist einelib&e iV
sprechend den Anteilen der Firste, die in d¢
gen, durch lineare Interpolation zu ermittelt

(2 AbB.NLBauGBB8AIESNA u. B3 AldsBaul
Nr2.8. Plarsfdhe Planze)chnung

2.6 0 Offene Bauweise

(2 AbENE BauGR dldsBauNV@; NiPlanZV
Typenschablonen)

2.7 a Abweichende Bauweise (Kd#stausigebal
an die norddstliche Grundstiicksgrenze hel

(2 AbsNE BauGR2 AllsBauNVO; siehe Ty
nen)

2.8 NuEinzelhausdassig

(D Albk.N2 BauGB2Ab2 BauNVC,. NiPlad,
siehe Typenschablonen)

2.9 @ NuEinzelind/oder Doppellziléssig

(D Albbk.N2 BauGB2 AlsBauNVC,. NP lady,
siehe Typenschablonen)

2.10 E Baugrenze
(D A N2 BauGB34h4. u. 3 BauN\B5Nady,

siehe Planzeichnung)

211 GA ' Umgrenzung von FEantageid/oder CarpGe
l l gennd/oder Caipdrtaur innerhalb dieser Fla

halb der Uberbaubaren Gruymdtsskgflacher
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(D Abk.N4A BauGR2 BauNVQLISPlad sie
Planzeichnung)

212 Nebenanlagen unc In dem Baugebiet sind tli BruAREEssigen |
tige bauliche Anla¢ anlaganch aul3erhalb der Gberbaubaren G
Rerhalb der tGberbi lassig.

ren Grundstucksflé (9 Abb N4 BauGR:2684 u. 23 BauNVO)

213  Hochstzulassige Z Die hochstzulassige Zahl deMdloigebietei
Wohnungen in Wc net sich aus der Grundstucksflachm?yddeii
bauden ergebende Wert wird nach den mathematis

(2 Abk.N6 BauGB)

2.14 Verkehrsflache
(0 AbkNAL.1 BauGH;, NrPlanzighe Planzeict

2.15 Verkehrsflachen als Begféitf&ichiéenbegleit
platze, Randflachen (FsBohBtesenpflaste

In den Bereichen, die fur Grundstickszuf
kénnen diese Htidehammchen und befestigt w

(2 Al NL1 BauGB; siehe Planzeichnung)

2.16 P EinzelBeellplatz der 6ffentlichen VerkehrsflE
(D AbBNL1 Bau&iBhe Planzeichnung)

217 5,50 StralRenbegrenzumggiBénaliung fur das R
Rere Umgrenzung aller VBkemaBilécheaisp

dePlanzeichnung
(D A NL1 BauGH;, ArPlanZV Pdaeteeichnt
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chen und Verkehrsflachen mit besonderer
(D AbBNL1 BauGH,. AIrPlanZV; siehe Plan;

2.18 ‘ ‘ StraBenbegrenzurajslialegrenzung zwische

2.19 StralRenbegrenzungstidiasrundungsradius
(3 AbENAL1 BauGH;, ArPlanZV; siehe Plan:

220  Unterirdische Bau' Niederspannungsleitungen sind ausschliel?
von Niederspannu weise zulassig.

tungen (2 AbBNL3 BauGB)

221  Behandlung von N Behandlung von Niederschlagswasser aus

schlagswasser in ¢ | gem Baugebiet ist Niederschiagdv@issd
Baugebiet wasser) im Treraisysiten. Das Niedersch
genwasser) muss in Retentionszisternen ¢
an die offentliche Regenwasserkanalisatiol

Schéadliche Verunreinigungen des abzuleit
ser oder eine VemmitsSohngutzwasser sind t

Das Ableiten vonugdhightndwasser durch |
die Regenwasserkanalisation ist ohne ges
Genehmigung grundsatzlich unzulassig.

Fur alle baukonstruktiven Elemente, Nied
schlagswasser in Bertihrung kommen (z.B
nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sin
Titadink, Kupfer oder Blei unzulassig, soft
nicht mit geeigneten anderen Mateatibes((
tung) dauerhaft gegen Niederschlagswass:

Sickerschéachte sind unzulassig.

Niederschlagswasser auf 6ffentlichen Flact
lauf aus privaten Retentionszisternen wiRk
genwasserkanalisation einem Retentionsb
dort gedrosselt in den Vorfluter, verdolter
bach, eingeMigelerschlagswasser aus dernr
L314 wird Uber eine Versickerungsmulde n
filter behandelt, und tber Sickerleitungen g
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eingeleitet. Die Versickerungsmulde ist lan
demnd zu begriinen. Ein Dauerstau ist nich

Behandlung von Niederschlagswasser au
Reraum dad s

Niederschlagswasser aus dem Sfré/¥enak
hende Stral3engrdben gesammelt und b
mit bewachsenen Bodenfilter behandelt. |
schlagswasser wird Uber Sickerleitungerse
in den Vorfluter, verdolter Audckerbach Rit
leitet. Die Einleitung in den Auackerbach er
Einleitungsstelle @44/ElsDie Versickerung:
landschaftsgerecht einzubinden uridazie it
nicht zul&ssig.

(9 AbbNri4 u. BauGB)

2.22 > Retentionsbereich
R

Flachen flr die Retention von nicht schadlic
schlagswasser aus offentiché&ciéarkedrar
senen privatandsticksflaBdereich der Retel
den sind diRagkhalt von Niederschlagswa
Gelandemodellierungen zulassig. In dem

zurtick zu haligeduoskselt in den Vorfluter ak

(D AbENL4BauGB1N2. PlanZV; siehe Pla

2.23 Versickerungsbereich

Flachen fir die Versickerung von nicht schi
derschlagswasser aus StraBesaflecizareien
sickerungsmulden syfetsickenumg von Nied
ser erforderlichen Gelandemodellierungen
ist Regenwasser zurlick zu halten und tbe
zu versickern,

(0 Ak N4 BauGB,OM. PlanZV; siehe Plal

224 | offentliche Grin: Offentli@rénflache als Spielplatz
(2 AbBNL5 BauGB:. IRtanZV; siehe Planze
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2.25 Offentliche Granfi: Offentli@rénflacheRatentionsbereich

(3 AbENL5 BauGB, Rtandehe Planzeichr
2.26 Offentliche Gril Offentlichainflackhar Durchgrirdesy Plangel
ohne bauliche Anlagen

(3 AbENL5 BauGB, RtanZV; siehe Planze

227  MalBnahmen zum Fir die AulRenbeleuchtung sind nur mit Lic
zur Pflege un&atir richtete, vollstandig insektendicht eingekot
wicklung von Natu Lampen oder nach dem Stand der Technil
Landschaft schonende Lampeatypemanit Lichtpunkthdi

uber der Gelandeoberkante zulassig

Es sind nur Phekedlitekzu verwenden, d&
polarisiertes Licht reflektieren @&oyolarglas

Die MalRnahmen bzw. Vorschriften sind in
reich durchzufihren bzw. zu beachten.

(8 Ak N20 BauGB)

228 Bodenbelage in de In dem Baugebiet (private Grundstlicke) sii
Baugebiet Stellplatze und
Zufahrten und andere untergeordnete Weg

ausschlief3lich wasserdurchlassige Belage
Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflas
Schotterrasen, Kiesflachen) zulassig.

(8 Ak N20 BauGB)

2.29 460 [ SIS LarmschitalRnahne den gekennzedaiaeties
eine durchgehende, fugendicht geschloss
Mal3nahme (Garage, Wand) jeweils komple
Lange dtgaussetzung fur die Wohnnut¥vioi
nutzungen sind demmaEmbrit des oben get
standes unzulssagtive Larmschutzshadreal
fihren, dass eine mittlere HolkidandetyDAa
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Gelande eingehalten wird. Abweichunger
Hbhe sind biszurizEh obamobeierzulassig.

(2 Ak N24 BauGB; siehe Planzeichnung)

2.30 Umgrenzung der Flachen flr besondere Al
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirk
desmmissionsschutigesetzkBEstzemndgmit f
gendem Inhalt:

Die AulRenbauteile der Aufenthaltsrayuméol
zimmer, Kinderzimmer, Schlafzimmer) sinc
gen der4208Schallschutz im Huadzodilihren.
Fassaden liegt maximal die Anforderunglh
(mal3geblicher Aul3enlarrdBége bveBE\)
raus ergibt sich fur die Aul3enbauteile von
chem ein erforderliches Gesamtgglgahddm
tens 88(A), fur die AulRenbauteile-derdARi
raume des Wohnbereiches ein erforderlic
malRyon mindestdB£A5

- Im 3. Obergeschoss sind zum Liften erf
gen der Ruherdume (z.B. Schlafzimmer,
der LandessaBRallgewandten Gebaude
Norden, Osten)) zu orientieren

- Ausnahmetevd@rientierungspflicht der zu
enthaltsraume bendtigten Fensterdffnun
werden, wenn eine Unterbringung von Fe
chend der Orientierungspflicht unter der?
tional befriedigamuengeanitten unmoglict
die betreffenden Raume ersatzweise mi
nierten schallgedampften Luftungsanlage
terstlitzte Fensterrahmenliftung, Einzell
werden.

(P AbENR4BauGB1B6. PlanZV; siehe Pla

2.31 Umgrenzung der Flachen fur besondere Al
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirk
degmmissionsschutigesetzbBRstsetzRmgt f(
gendem Inhalt:
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Die Aul3enbauteile der Aufenthaltsrayméol
zimmer, Kinderzimmer, Schlafzimmer) sinc
gen der41I0BSchallschutz im Huddodilhren.
Fassaden liegt maximal die Anforderunglh
(maf3geblicher AuRenlarrdBégebisB@\) x
raus ergibt sich flr die AufRenbauteile von
chem ein erforderliches Gesamtgglgahddm
tens 88(A), fur die AulRenbauteile-derdARi
raume des Wohnbereiches ein erforderlic
malyWRyon mindestdBA5

Im 2. Obergeschoss sind zum Luften erfor:
der Ruheraume (z.B. Schlafzimmer, Kindel
desstraB®A abgewandten Gebaudeseiten (|
ten)) zu orientieren

Im 3. Obengsscsind zum Liften erforderlick
der Aufenthaltsrdume (z.B. Blroraume, W
Landesstral¥# abgewandten Gebaudeseite
Osten) und Ruherdume (z.B. Schlafzimme
der LandeskBBRelickwartige Gebaudeseite
entieren

Ausnahmen von der Orientierungspflicht de
haltsraume bendétigten Fensteréffnungen |
den, wenn eine Unterbringung von Fenste
der Oriemmigspflicht unter der Voraussetzun
friedigenden Raumzuschnitten unmadglich

fenden Raume ersatzweise mit ausreichen
gedampften Luftungsanlagen (z.B. mechar
rahmenluftaingelllfter, etc.) ausgestattet we

(D AlbN24 BauGBaNg. PlanZV; siehe Plal

2.32 Umgrenzung der Flachen fur besondere Al
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirk
desmmissionsschutigesetzkBstsetzBmt fc
gendem Inhalt:

Die Aul3enbauteile der Aufenthaltsrayméol
zimmer, Kinderzimmer, Schlafzimmer) sinc
gen der41I0BSchallschutz im Huddodilihren.
Fassaden liegt maximal die Anforderunglh
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(mal3geblicher AuRenlarrdBége bveBE\))
raus ergibt sich fur die Aul3enbauteile von
chem ein erforderliches Gesamtgglgahddm
tens 88(A), fur die AulRenbauteile-drdARi
raume des Wohnbereiches ein erforderlic
malyWRyon mindestdBA5

Im 3. Obergeschoss sind zum Luften erfor:
der Ruheraume (z.B. Schlafzimmer, Kindel
desstraBb4d.abgewandten Gebaudeseiten (|
ten)) zu orientieren

Ausnahmegievddrientierungspflicht der zur |
haltsraume bendtigten Fenstertffnungen |
den, wenn eine Unterbringung von Fenste
der Orientierungspflicht unter der Vorausse
friedigendemA&chnitten unmaoglich ist und
fenden Raume ersatzweise mit ausreichen
gedampften Liftungsanlagen (z.B. mechar
rahmenluftung, Einzellufter, etc.) ausgestal

(0 Ak N24BauGB1Bl6. PlanZV; siehe Plal

2.33 Umgrenzung der Flachen flr besondere Al
Lg zum Schuseiadlichen Umwelteinwirkunger
desmmissionsschuttgesetzhBEstsetzamt fc

gendem Inhalt:

Wohnnutzungen sind nur nach Eintritt des |
und Funktionsfahigkeitldemesinkdalinah(pé&
nungsihtliche Festse@uwuf@siyy. Bis zum |
oben genannten Umstandes sind ausschlie
die nicht fir den nicht nur voriibergehend:
schen bestimWtahindutzungen sind demnac
desben genannten Umstandes unzulassig.

(8 9 Abs. 2 BaugB1Nx2. PlanZ\VPkieheichn

2.34 Zu pflanzender Badomdlicher Standort, de
jeweiligen Verkehrsflache als Begleitflache

flache um bis nu\BE@xchiebbar ist; es sind a
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holze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen
chen" zu véeneder Baum ist bei Abgang d
chende Neupflanzung zu ersetzen.

(0 A N5 BauGBLNFlanZV; siehe Plar

offentlicl&riinflache; es sind ausschlief3lic
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den 6ffentlic
den. Der Baum ist bei Abgang durch eine ¢
zung zu ersetzen.

(0 A N25Sa BauGRBLN\2. Plgretdhe Pleimzei

2.35 @ Zu pflanzender,Rauiabler Standort innerhal

2.36 (%O Zu pflanzende Straactadrier Standort innert
ligen offentlichen Grinflache; es sind auss:
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den 6ffentlic
derDie Straucher sind bei Abgang durch et
zungen zu ersetzen.

(D AbsN25S BauGRLN\2. Plgreidhe Planzei

237  Pflanzungen in de Pflanzungen:

offentlichen Flache _ £y gie Pflanzungéffieinttiigven Flachen sir
lich standortgerechte, heimische Baume
unten genannten Pflanzliste zu verwend:s

- Die o6ffentlichen GrumlkteindiorddatsiSipie
sowie als Puftenziomé& Gehdlzen zm leyofle
zweischurige Mahd pro Jahr bei Verzich
zu pflegen. Abgehende Geholze sind dt
Neupflanzung zu ersetzen.

- Unzuléassig sind Gehdlze, die als Zwischi
gen im Qbwd Ackerbauspeltezl| die in der \
zur Bekéampfung der Feuerbrandkrankh
nung vom 20.12.1989, 965851, zuletzt g
durch ABk& des Gesetzes vom 13.11
S2930) genannten.

Fur die offentlichefesigebetzte Pflanzliste:
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Feuchte Standorte:

Baume 1. Wuchsklasse

Berdhorn
Handgirke
TraubEithe
Stiekiche
Wint&inde
Somménde
Berylme

Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme
Feldhorn
Hainbuche
Vog#lirsche
SaWeide
FaRlVeide

Straucher

Roter Hartriegel
Gewohnlicher Hasel
Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Echtiéreuzdorn
Hundose
PurpWeide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Gewohnlicher Schneeball

Baume 1. Wuchsklasse

Berdhorn
Schwéite
Grakrle
Silbétappel
GraBappel
Schwappel
ZittdPappel
Silb&Veide
Wintéinde

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata
Tiliplatyphyllos
Ulmus glabra

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Populus alba
Populus x canescens
Populus nigra
Populus tremula
Salix alba

Tilia cordata
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Berg/ime

Baume 2. Wuchsklasse

Ulmus glabra

Vog#lirsche Prunus avium
SaWeide Salix caprea

RelVeide Salix daphnoides
BrueWeide Salix fragilis

Straucher

Grufrle Alnus viridis

Waldrebe Clematis vitalba

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Sanddorn Hippophae rhamnoides

Gewdhnlicher Liguster
Deutsche Tamariske
TraubKirsche

Echter Faulbaum
Schwarze Johannisbeere

Ligustrum vulgare
Myricaria germanica
Prunus padus
Rhamnus frangula
Ribes nigrum

Wilde Stachelbeere Ribes avizpa
Krie¢kose Rosa arvensis
ZirARose Rosa majalis
Schludtieide Salix appendiculata
Ohweide Salix aurita
Graweide Salix cinerea
Laventétide Salix eleagnos
Schwa¥eide Salix x nigricans
PurpWeide Salix purpurea
Weil/eide Salix x rubens
Mandéleide Salix triandra
Korveide Salix viminalis

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

(2 AbkNR5 BauGB)

Sambucus nigra
Viburnum opulus

238 Pflanzungen in de Pflanzungen:
gebiet (private Gt _ Fyr die Pflanzungen in dem Baugebiet
cke) heimische Baume und Strébelenaustee!
liste zu verwenden.
- Auf maxb Sler Grundstlcksflache sind a
nicht in dgr Pflanzliste festgesetzt sind, :
straucher, Rdshtungen).
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2.39 LNN\‘

- Prd00m? (angefangene) Grundsticksfla
1Laubbaum augj.deflanzliste zu pflaates
Baume sind durch eine entsprechende N

- Im Ubergangsbereich zur freien Landsch
an offentliche Flachen angussohitieBlinth
holze aus der o0.g. Rllldszigte

- Unzulassig sind, @&halz Zwischenwirt flr
gen im Qbwd Ackerbau gelten, speziell die
zur Bekampfung der Feuerbrandkrankh
nung vom 20.12.1983,9BGE851, zuletzt g
durch ABk& des Gesetrs13.12.2007)
S2930) genannten.

(9 AbkNR5S BauGB)

Abgrenz\tidutzungskordel") von unterschie
unterschiedlichem Mal3 der Nutzung

(P Abk.BauGB urtd s BauNVQA5NA4. Ple
siehe Planzeichnung)

Grendesdumlichen Geltungshae&ebasungs
"LohblileGemeiBéegatreute

(D AbsBauGBINt3. PlanZV; siehe Planze

Seel8
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Ortliche Bauvors¢ofén gemardt &
mit Zeichenerklarung

32 Dachformen

3.3 SD

34 FD

35 WD

Grenzerdamlichen Geltungslaeigiikshen |
schriften Rabauung4mablilleGGemeiBaegatr

(D AbsBauGBINt3. PlanZV; siehe Planze

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelia,
gebauderddtiilich untergeordnete Bauteile
Gaupen, Zwelchigielzgidere Dachformdmien
ordnet sind diese Bauteile dann, wenn siet
Hausbreite, gemessen jeweils an den Aul}
uberliegenden Hauswande, einnehmen.

(§74 AlsNL LBO)

Dachf@atteldanlt folgenden Mal3gaben:

Vertikale Versatzgeganiiberliegenddre bt
henmalig versetzter First) sind zulassity, /&
(senkrecht gemessen von-Bistrkantb&et
First) beschrankt;

(874 AlisNL LBO; siehe Typenschablonen)

Dachfdflachdactis Flachdacher gelten Dac
Dachneigung v&h max.

(874 AlisNL LBO; siehe Typenschablonen)

DachfoMalmda@uch als Zeltdach oder so
pelwalmdach zuldssig)

(874 AlisNL LBO; siehe Typenschablonen)
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3.6 PD

3.8 SolaundPhotovolte
anlagen auf Dache

Dachfdraitdaatit folgender Definition: MindH
DaeBbenen des jeweiligen Hauptgebaudes
ralledein. Die Flache dimmidagind in der sen
jektion auf die Flache gemessen.

(874 AldsNL LBO; siehe Typenschablonen)

Dachneiginkel zwischen der Horizontalel
DachesMilsdeand Hochstmall; gilt flr das [
gebaudes sowie flr Terrassengeschol3e
Zwerchgiebel abBr@ite (AulRénkzenavand)

Aufgrund der flur die entsprechenden Dac
festgesetzten Dachyikifplggede Unterschei

- Hauptgebaude mit einem Terrassengesc
nen die Geschol3flache des obersten (G4
kleiner als jedes der darunter liegendel
sichtbaren Geschol3e ist; nichtdrewhacBt
des obersten Gescholies bleiben unbert

- Hauptgebaude mit Pultdach sind solche
7% ihrer BEloanen parallel sind.

- Hauptgebaude mit Flachdach weisen ei
gung von 3° auf.

Die Ddfibenen der jeweiligen Baukorper vor
in der gleichen Dachneigung auszufihren.

(874 AlisNL LBO; siehe Typenschablonen)

Thermische QuiBhotovddialikgen slad gews
Dachneigung entgaedietizdr Dachflachebe
festigt werden, auszufihren. Dies- gittchietl
cher. Die Aufstanderung thdraviBtiodo\Sdiai
gen auf Flact Pultdacheun ustter folgenden
zungen zulassig:

- die maximale Hohe der Oberkante der |
jeweils senkrecht darunterliegenden Pun
tragt 1 J00(Aufstanderung) und
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- der waagerechte Abstand der Oberkante
gelegenen Dachkante (Attika, Traufe, Or
1,0@n betragen.

(874 AldsNL LBO; siehe Typenschablonen)

3.9 Widerkehre und 21 Widerkehre (gegentber der Aul3enwand v(
giebel Firstrichtung quer #urstii@bping) und Zwge
genuber der AuRenwand nicht vorspringen

tung quer zurfHaEmthtung, welche die Tra)

sind unter folgenden Voraussetzungen zul:

maBreite (AulReAkRerwanB)m

Mindestabstand (Auf3enkanten) untereinar
aufbauten:r,25

Mindestabstand (Aul3enkanten) zur Gelgji
schol3 der jeweikdesitEkdh (frei stehende B
Stitzen etc. unteB&te: sowie Dachuberst
berlcksichtigt)

Mindestabstand (senkrecht gemessen) zu
des Hauptdadles: O,

(§74 AHisSNL LBO)

310 Dachaufbauten Dachaufbauten (Backgaliunter folgenden
gen zulassig:

Mindestdachneigung des Hauptgebaudes:
max. Breite (Aul3enkante ohnegD@chiberst

Mindestabstand untereinander (Auf3enkani
und zu.ektiderkehrem 1,25

Mindestabstand zur Gebalxbettaggeanoi.d
gen Giebek€fe:(frei stehende Bauteile wie
ter 0,50 Breite sowie Dachuberstande bleib

Mindestabstand (senkrecht gemiestsmegal
des Hauptdadhes: O,

(§74 AlisNL LBO)
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311 Materialien Als Dachdeckung fur geneigte DacherGax
gen sosoastigéebengebauden mit nméBraf
Raminha einer Dachneigung vans2ghls
Dachplatten (kleinteilige Schuppendeckur
Dachpfannen, Betondachsteine etc.) zulas
von sind Flachdéacher.

Fur Dachflachen, die der Gewinnung von
sind daruber hinaus MEitssiglieheztiir dies
(SonnenkolleRtooenokailagen) tblich bzw.
sind.

Fur untergedddiieéde (Verbihdiudbslichtekl
mengdc.) sind dartber hinaus anderesilylate

(874 AdsNL LBO)

312  Farben Als Farbe fiir Dacher sind nur rote bis rotk
bis anthrazitgraue Tgrieeaugilbanrht fir be
cheFubachflachen, die der Gewinnung vo
nen, sind die Farben zulassig, die flr entsj
nenkollektdraofovoltailagen) tblich bzw.
sindFUr untergeordnete Bauteil€eTl ¢\erbii
tungSlemeate.) sind dariber hinaus ander

(§74 AldsNL LBO)

313  Anzahl der Stellplé Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpla
dem Baugebiet Baugebiet beir&gazeid Dueathusewvei.

Fuandere Nutzungen als Wohnen bleiber
schriften unbenommen.

(874 AI&NE LBO)

314  Einfriedungen und Mauern Uber eine HOhellmr d&m endgultic
konstruktionen in ¢ als Einfriedungen sind unzulassig.

Baugebiet Zaune Uber eine Home iibarig2én endguiltic
als Einfriedungen sind unzulassig. Ausnal
zu einer HOohe vorz@l&$sig, wenn die Durc
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Zaunkonstruktion und/oder Bepflanzung ¢
bleibt.

Stiutzkonstruktionen im Bereich der Freifl
sind nur zulassig, sofern sie fur die Anpas
gegenuber der Verkehrsflache) auf Grliog
grafie erforderlich sind. Sie sind

optisch zu gliedern und

in einer Bauweise auszufthren, die fir We
durchlassig ist (z.B. Trockenmauern aus
etc.) und

dauerhaft zu begriinen und

gegenuber der offentlichen Verkehrsftazhe
zu setzen, sofern sie eine Holkibarsohich
Stltzkonstruktionen mit Abstufungen ist ¢
Stufen mal3geblich, sofefSteiguagsaenhaltr
ncht Gberschritten wird)

(874 AldsNB LBO)
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4 Hinweise und Zeichenerklarung
41 Weiterfuhrende Graugmdicden Geltungshes
angrenzenden Behaesi@sioke Gemdie
gatreteehe Planzeichnung);
42 DF B ﬂD Weiterfiihrende Gréaomdictesn Geltungshds
n I 1 Anderuag d@ngrenzenden Bebauungsiplat
Gemeinde Bergatreute (siehe Planzeichnt
43 Bestehendebauder Zeit der Planaufstellun
zeichnung)
44 Bestehende Grundstlicksyr&ereder Plane
(siehe Planzeichnung)
45 Geplante Grundsticksdieggshennzeichne
zen stellen einen Vorschlag zur Aufteilur
(siehe Planzeichnung)
4.6 Nr....;...5 m Nummerierung und voraussichtliche Grof3
(Nummerierung von Nordwest nach Stdo:
47 qt)'], Bestehende Flurstick@meismadhaft aus der
nung)
4.8 [ g Vorhandelfeaturlichésjand®arstellung del
- schichtliferspielhaft dRlseeichsiaie Plan
o nung)
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49 Natuund Artensch Die Aul3enbeleuchtung sollte in den Nacr
Grinden/eéekehrssicherheit moglich abges
weise Uber Bewegungsmelder gesteuert v

Zaune sollten zum Gelande hin einen Al
zum Durchschlupfen von Kleinlebewesen

Die Errichtung von Ragéawglssekem@hi} <
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Na
ricksichtigen.

Zur Entwicklung von Exeltigravdeséfientlic
flachen (mit Ausnahme des Spielplatzes)
pro JahiMahd nicht vor demMi&hdeERAde Se
gepflegt werden. Das Mahgut sollte von de
Die Ausbringung vodddi@igenschutzmittelr
mieden werden.

410 Dachbegriinung vc Es wird empfohlen, Flachdéacher im BaDge
Flachdachern begrunemk@nnen einen wiklaliogis&etrag le
um die kleinklim&eihgonmgemem Gebiet :
sern. Hiehiinter anderem die Bigansebe
Déachgm Vergleich zu herkdmmldzhieh Deici
Warmespeicheltwrgneratur zu Sarkder +
fugieren GrindbBchesatzlebensraum fur Ar
den Rickhalt von Niederschlagswasser zt
tungsrate bei und sorgen zugleich fur eine
Niederschlage.

411  Empfehlenswerte Beder Pflanzung von Obstbaumen sollten
Obstbasorien naltypischen Sorten gepflanzt werden. Fol

ders zu empfehlen (Sorten, die laut Angak

Pflanzenschutz gegen Feuerbrand als ge

widstandsfahig gelten, sind mit einem Stel

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*,
apfel, Josef Musch, Maunzenapfel, Ontari
Schussentaler, Schwabischer Rosenapfe
Teuringenlbtaur, Welschisner.
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Birnen: Bayerische Weinbirne*, Kirchens:
Bratbirne, Palmischbirne*, Schweizer Was

Zwetschgen: Buhler Zwetschge, Hausz
zwetschge, Schone aus Léwen, Wangenh
genstedSchnapspflaume.

412 : : Haup¥ersorguagangemterirdisel imkwake
Trinkwasserleitt v ,nq der Gemeinde Rbegatiutg, kann bei
der Planung in den hierftr erforderlichen E

(siehe Planzeichnung)

413 —————— Haup¥ersorguagsngemterirdisgehMischwis
Mischwasserka 3| der Gemeinde Betisghgitune, kann bei Ul
Planung in den hierfir erforderlichen Bel

(siehe Planzeichnung)

4.14 . _ Haup¥ersorguagsngamterirdisieiNahwasioe
Nahwarmeleitul +,ng der Gemeinde Bergatreute (siehe Ple

415 Bodenschutz Um den sparsamen und schonenden Umg
sicherzustellen wird empfohlen, ein Boder
erstellen urBladi@usfihrung badebkygteiten
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollt
sen: Feststellung der physikalischen Eige
benden Bodens; Erdmassenberechnuniges
Horizont); Mengenaigableimiiiger Verwen:
dens; direkte Verwendung (im Baugebiet,
bietes); Trennung von Oberboden und ku
bei Ausbau und Lagerung; Zwischenlagel
nach derlBW81); MalRnahmen mmg\(eTohzud
tigung von Bodenverdichtungen; Ausweist
wie Ausweisung von Tabuflachen (keine
chungpformationen zum Bodenschutz ben
haldefFlyer "Bodenschutz bederBdsigdf :
Homepage des Landratsamtes Ravensbul
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Die DINI731 ("Bodenbeschafermleztting vor
material") untBP1S ("Vegetationstechnik in
0 Bodenarbeiten") sinBaeusfiihrung einzt

416 Barrierefreies Bau Im Zuge der Planung ngd/omBataorhaben
den BauhdreeMoglichkeit der Umsetzung |
nungen in den Erdgeschof3en der geplant
in Betracht gezogen werden.

417  Brandschutz Fur die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvol
Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grunds
tuellen Fassung Feuerwehrflachen

Fur die Ermittlung der Loschwasserversol
der DVGW Arbei36latt W

Als Hydranten sollten Uberflli€itysloagteedi
den. Die Abstande der Hydranten zu€io@
nicht Gberschreiten.

418  Versickerungsanle In dem Baugebiet ist Niederschlags@ieséi
Niederschlagswas wasser) im Trennsystem abzuleiten. Das |
genwasser) muss in Retentionszisternen ¢
an die offentliche Regenwasserkanalisatio
Drosselwasserableitung aus der Zisterne i
Bemessung) je 100 m2 befestigte Flache ¢
onsraum der Zisterne muss 3,02 m3 (vorlat
m?2 befestigte Flachen betragen. Mit Inlae¢
Abwasseranlagen ist ein Nachweis Uber
onsvolumen sowie Uber die eingestellte [
Betreiber der offentlichen Abwasserbeseiti
Bergatreute zu Ubergeben.

419  Erganzende Hinwe¢ AuGrund der Beschaffenheit des Baugrun
bung kann von einer Bebaubarkeit im Ube
gangen werden. Den Bauherren wird daril
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene E|
(z.B. SchivggriBohrungen).
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Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsy
teile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern
schichten) entdeckt werden, ist das Lande
beim Regierungsprasidium Sytuntgariighbh
nachrichtigen. Fund und Fundstelle sind b
gutachtung, mindestens bis z\WeAdbda s 10k
zeige, unverandert im Boden zu belassen.
gerechten Dokumentation und Fungipefgmn
820 des Denkmalschutzgep¥tezddD SehGi
beitevierunreinigungen des Bodens festge
stdnde, Verfarbungen des Bodens, auffall
zustandige Landratsamt unverztglich zu k

In den verkehrsberuhigten Bereichen bzv
Sticlund Einbahnstral3en beGainsiditenatr
vor, die Entleerung der Millbehélter gesar
durchfihren zu lassen.

Fur die ErschlieBung des Gebietes ist es 1
schranke, Stral3enlaternen oder ahnliche
fentlichen/privaten Flache zu itGtatieria
gatreutehdlt sich die Auswahl der hierfur ¢
owie evtl. erforderliche Vereinbarungen v

Im Rahmen der Ausflhrung der Erschliel3t
maf3gebenden Bereichen Hohenfixpunkte

Den Bauherren wird empfeRt, \@n deer
RBungdtralle zum GebAuhalzore der Telek«
onskabel vorzusehen.

Auf die Lagerfdaderlietarskontrollschéchld
gig von der festgesetzten Baugrenze bzw
Flachen flr Garagen, Nebenanlageractes
Schéckile von BebawrwngVersiegedlinger A
zuhalten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschi
ist mit der Einwirkung von voribergehen
rucHsnmissionen (z.B. durch Aufbringen v
zenschutieln etc.) sowimmissonen (z.B. T
rausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.
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Bei Doppelhausern sollte ein profilgleiche
Haushélften angestrebt werden (d.h. glei
seitlicher und h6henmalRiger Versatz).

Bei (dstticken, bei denen das Mal3 der b
die zulassige Grundflache festgesetzt ist,
schreitende Bebauung (Doppelhauser, Re
etc.) die max. Ausschopfung der Grundf
Grundstlcke durch privatrechtliche Regel
bart werden.

Alle genannten Normen und Richtlinien si
tentamt archiviert und gesichert hinterlegt.
und Richtlinien b@inhemnG e nBengiEreksyens
ger Str,@@gesehen werden.

420 Plangenauigkeit  Obwohl die Planzeichnung auf einer digita
stellt isiohe Genauigkeit), kbnnen sich im
runglRlanung und/oder der spateren Einm
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformu
unterschiedliche GrundstiicksgroRe@Geste
Bergatrewdgeh ditanungshiresiehmen hierf
wabhr.

421  Lesbarkeit der Pla Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden
nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nut:
schlagene Grundstlicksgrenze).
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5 Satzung

Auf Grund 10rl&s Baugesetzbuches (BauGB)BakdemEaashnggleom
(BGBE3634)48ler GemeindeordnuivglittdalienO) in der Fassung vor
(GBI. B\BBZ, berc®)zuletzt gedndeGeadhamai9.06.20EBR22), &4 der |
dabauordnung grvVBattembergifLdid Fassurh vid 12010 §3BV, bed o
zuletzt geandert durch Gesetz vom @12] 528 B@eBLtEungsverordnu
der Fassung der Bekanntmachung vorh SBI.86320ide (BB 1zeicheny
(PlanZV) in der Fassung vom 18.13999R)@EERIt gedanderGdseth
04.05.20BGBIS105) hat deemeinder&eteeiBbdrgatrela®ebauungypdd
bluhtund die 6rtlichen Beeivbisshifie didriderung des BebauungsplHir
Offentlicher SitZ2B8.9a@iSschlossen.

81 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltung3bbeeiohgigitanbiinind die ortlichen Bauvorsst
wie dieAhderung des BebauungsplélergibOse®mitias dessen zdiekm:
150r.2019

82 Bestandteile der Satzung

DeBebauungypdabiinind die ortlichen Bauvorssbrifiedididdarung des
ungsplanes "GttbestEhen aus der Planzeichexttgdrh 8042019

83 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im SiBcRQ@IésmBdelt, wer vorsatzlich oder fahrlasgu ld
erlassenen oOrtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandéel
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handeliclvexdeofsdidéissig die Vorschriften
Aiden Dachformen

Zur Dachneigung

Zu Sekand Photovoltaikanlagen auf Dachern

Zu Widerkehre und Zwerchgiebeln

Zu Dachaufbauten

Zu Materialien
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Zu Farben
Zur Anzahl der Stellplatze
Zu Einfriedungen und Stutzkonstruktionen

nicht einhalt oderubenterschreitet.

84 InKrafffreten

DeBebauungypdéabiihind die ortlichen Bauvorssbrifieididdarung des
ungsplanes "Qftetite ohetr ortstiblichen Bekanntmachung des jeweili
Kraft (gefr@ AlEBBauGB).

85 Berichtigung des Flachennutzungsplal

DeFlachennutzungsplan wird gemaf §13b BRINEEBMGB §ir den Ber
bauusganéshbilihin Wege der Berichtigung angepasst.

Bergatredé® ........................
(H. Schafer, Burgermeister (Dienstsiegel)
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6 Begrundungtadtebaulicher Tell

6.1 Allgemeine Angaben
6.1.1 Zusammenfassung

6.1.1.1 Durch den Bebauungsgiahen Bereich des Hauptortds Beiyan
Nachfrage nach Wohnbauflache in der Gemeinde Bergatreute
Planung ist es vor dem Hintergrund steigender Nachfrage nact
fur junge Fasaliee \Wohnraum fur Alkeurel Relmémeln mit geringe!
bereitzustellen.

6.1.1.2 Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und lies
(L314) und 6stlich des "Kdtisiveigest unditieinOendeenzamdw
schaftliche NutzfldelBaitangshbdneiSliden sov8ddsten grenzt da
biet an bereits bestehende Wohnbebauung an.

6.1.1.3 Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung ¢
zur Deckunyaesraumbedarfs der ortsansassigen Bevolkeruncg
der auf Grund von Zuwanderung @Gerhammnisite®ehne die AL
bauungsplanes nicht moglich den Bedarf an Wohnraum zu de

6.1.14 Die Uberplanten Eldigmeimwechtgultigen Flachenanthuimgsiafili
chediargestellsindhh@n RahmeAuwstellung des Bebauumgysqiig

6.1.1.5 Die Durchfihrung einer UmweltpiiBagGBre@vie die Erdtetun
berichtes g2arS&NP. BauGB sowie ABlagpé an®8 BauGB ist ni
derlich, da die AufstBiay uegstilambiihim beschleunigten Ver
(gem18b BauGB iAM8anA8\L BauGB).

6.1.1.6 Ein Ausgleich bzw. eine AbarbeReggldegkshgidfd erforderlich.
Grund Bebauungspllanhblihku erwarten sindjgyatieBinneldeAl§
Sa& BauGB vor der planerischen Entscheidung ed8lyBad«:2
813a ABN4 BauGB).

6.1.2 Abgrenzung und Beschré&ttanye et

6.1.2.1 Der ziberplanende Bereich h@fthidbt derhfRoRberdstASimaRietdo:
Hauptomem3laufiger Distanz zum Ortskern.
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6.1.2.2 DeGeltungsbereich briltiedentlicr@ruddstick Fimndenngg2. Ostli
nordlich wedtlich grenzen landwirtschaftliche genutzte Flacher
tungsbereich entlang der "Rol3berger Stral3e" und des &idge
grendéer rechtsverbindliche Bebauungsplan "Ortsmitte II" an.

6.1.2.3 Innerhalb @ekungsbereiches bdalpaeiGrundstiicke-MniR 32}
93 (TeilflachBY Teilflaahe) 98 Teilflache).

6.2 Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
6.2.1 BestanDaten und allge@Geumelstablaphologie
6.2.1.1 Die landschaftlicheveBeziigem Oberschwébischen Hugelland

6.21.2 Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich Raidbdek
sind keine naturraumlichen Einzelelemente vorhanden.

6.21.3 Die Topografie innerhalb des lUbesdayitédoBdMaesthass Dshau
Die Gelandeneigung betragt etwa 15°.

6.2.2 Erfordernis der Planung

6.2.2.1 DidAufstelldieg Bebauurgdpmabiihjem13b BauGB .13 AghsNi
Bau@ient der Ausweisung von Wohnbauflachen zur Deckung
gen Bevolkentiegn€iwkus auf der Schaffung von bezalZlbaretait
der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwatagenzah\éo
grundstiicken rdgestrizattreben der Gemeinde Bergatreute ist ¢
Alleinerziehende und Rentnern mit geringerem Einkommen W
gesellschaftliche Entwicklungendas iBagoibmisiiiist daher die
tung von RelhérKettenhdausern sowie Wohnbl6cken vorgesehe
Gebietes zu erreichen, ist|dlemtizeiiy Eikfamilienhauserreurg
telbarer Nahe ddsddasipefinden sich Kindergatikneudok Salfstel
Bebauungsplanes ist es der Gemeinde nicht mdglich diesadN
darfsgerechte Wohnbauformen bzw. die Mdglichkeit zur Erltel
Gemeinde gibt es nicht ausreichend Baullicken, Gebaudelee
tungspotenziale, diddienkibefristige Nachfrage nach Wohngru
tenDer Gemeinde erwa&oh&irttaddernis bauleitpleEmadsahzaigreif

6.2.2.2 Die Anderung des Bebauungspltrissri@viemitigisneichend Parl
den beruhigten Verkehr im Bebautirgspthatfemt bidtidid-reihaf
desr@enraumdlarkrergeg/ahrleistet
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6.2.3 Ubergeordnete Planungen

6.23.1 FUr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele 21232 B
WirttembergqQBERies Wirtschaftsminisi#finttesBadgmaligebli

- 3.1.9 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Best:
Mdoglichkeiten der Verdichtung und Arrondierunc
Baulandreserven zu bericksichii¢@EmsensienBral
tenflachen neuen Nutzung@&heztrarhgpranhnahme
mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushal
auf das Unvermeidbare zu beschranken.

- Karte zu 2.Darstellung als l&andlicher Raum im engeren Sinr
"Raukateq
rien"

6.23.2 FUr déherplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele de®Bexgoh
nach der Verbindlichkeitserklarung vom 04.04.1996 des@®&
schwaben mal3geblich:

-221 Die Siedlungsentwicklung, erastrsiaur dexd die S
Arbeitsplatzen ist vorrangig auf die Siedlungsbel
lungsachsen und der regional bedeutsamen Ve
zentrieren.

- 2.3.2/KarteAusweisung der Gemeinde &s@iehenrgleraich m
"Siedlung" sener Siedlungsentwicklung. Durch die Eigenent
derungsgewinne soll die Tragfahigkeit fir die kot

chert werden.

6.23.3 Die Planung steht in keinem Widerspruch Bereieh octp\iénteia
LandesentwickluRge2I4#E®2) sowie des Regionalpi@rines dxbak

6.234 Die Gemeinde Besgditglied der vereinbarten Verwaltungsget
Bergatreute. Diese verfligt Giber einen rechtsgultigen Flachenn
Fassung vom 05.07.2010). Die Ubednemiealddeiehen fur diet
dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenentiastséing
den Darstellungen des giiltigen Flachennutzungsplanes nicht
sung des Flachennutzungsplanes im Wege dei.BentHibBiag(
3 BauGB).
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6.2.3.5 InnerhalbGetungsbereiches des Rdifindeysigtahe Denkmaler
des Denkmalschutzged¥étrésdbden (DSchG).

6.2.3.6 Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen aben arefems
diese Planung nicht tangiert.

6.2.4 Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Plan

6.24.1 Im Rahmen eines Behdrdeilentemieh yefgisBauGB wurde in
reullie Verkeh#stimissiademr_andessbBmgewiebase wurden
einer schalltechnischen gepeisudbsiimgt sich gezailgk daikisic
eine abschirmend®\@ach@mbination I6sen lassen. Ferner wi
Artensamitzesonders im Hinblick auf die angrenzende Streuc
des Grol3en Mausohrs in der Kirche von Bergatreute verwies
LebgAume und Zielarten wurden im Rahmen einer artengadeyi:

6.24.2 Allgemeine Zielsetzung denRtamuagnstiesyerschiedene Bedd

6.24.3 FUr das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdk& st iden Btanhemest es dar
maoglichst effektiver Ausnutzung der Flachen, preisgunstigen
volkerung zu schaffen

6.244 Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flache ist desha
voentsprecméid@ehzur Innenentwnakiehis langfristig nicht gegel

6.245 FUr die Umsetzung derdpiaiuimgveotien, dassllictierseligemalie
verwirklicht werden kdnnen. Auf diese Weise soll ein flexiblds
strument geschaffen werden.

6.24.6 Die Systeaeikbauungsglatspricht den AnfordeBingdsBiasEH |
lifizierter Bebauungsplan"). DadBetbaregaigpamassigkeit von
dem Uberplanten Bereich abschlie3end.

Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen derteamsae dfeneddad
Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend del
Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung KenriitisdgDeverfahre

6.24.7 Die AufstelluBglmmsungsgilahbilitdrfalgn so genannten beschlel
ren ger38 BauGB iAMBanAgINA. Bau®kes ist aus folgenden Gri

- die zulassige Grundflache 9 BRBERIMYOSlied PE? und fo
unter 10.060
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- bederworhaben handelt sich um die Schaffung von Baurech
nutzurkgs ist ein allgemeines W@\ fgstgetetzt.

- die &then schlie3en an imaigdaseuaienOrtsteile an.

- es bestehen keine AnhaltspunktetitjuregnecBetBRMEZBuUchst
BauGB genannten Schutzguter, da sich Bereiche solcher S
des Uberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen flr die Anwendung des best
§13® BaulBBngl3a AhdNL BauGB eingehalten.

6.248 Der redaktidndilauBesauungsjadat sich aus der SyRentdatgrae
ab.

6.2.5 Planungsrechtliche Vorschriften
6.25.1 Fur den Belmidaugrundstiagkilgemeines Wohngebiet (WA) fes

6.25.2 Auf der Grundlahdetd3s8INVO werden innerhalb des gesamte
Zonen Veranderungen wie folgt vorgenommen:

Im allgemeinen Wohngebiet soliydie dediisorgung des Gebie
den, Schankl Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Hanc
nahmsweise Zulassigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der |
Rungituation und Gkddestéssung nur bedingt geeignet, solche
Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte au
planten Wohngebietes teilweise nur schwer I6sbar. Die gleich:
nalc 8 Alia.NB (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ges
Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zulassigkeit erklart sich vor
jedd auch hier eine auf den Einzelfall bezogene Prifung zu.

Grundsatzlich ausgeschlossen werden im allgemeinen Wohng
lagen gemAEZ N2 BauNVO (z.B. Mobilfunkmasten) sowie Nek
814 AlEsBauNVO. Der Ausschluss dieser Anlagenvistsengede
Rechnung zu tragen. Genaue Auswirkungen auf die Gesundh
der Planaufstellung noch nicht bekannt bzw. abgesichert. Glei
durch das Erscheinungsbild der AelaptischadVidgatg auf das
stehen konnte. Die Bewohner kdnnten durch die Anlagen nact
trachtigt werden, auch dann, wenn keine unmittelbare strahler
ben ware. Dem Ged#fakbareiaekenden Versorgung mit Mobilf
degebiet, speziell im SiedlungsbereicBeemtisietoreaschicarhne
taillierte Untersuchung der funktechnischen Zusammenhénge
sondere dddgewahrleistet, dass innerhalb des Ortsteils auch
tungsbereich dieses Bebauungsplanes Baugebiete vorhanden
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Anlagen generell zulassig sind und in denen keine Bkeschedieh
geplant sind.

Ferner werden Hauptanlagen zur Erzeugung von Energie du
dieser Art gefmAl8sSatzBauNVO hawAlgBBauNVO ausgeschlos:
trachtigungen dasdQasidschafiehiidésonflikte mit dem Naturrac
gangsbereich zur freien Landschaft zu vermeiden.

Grundsatzlichen Ausschluss 4&AaBrEngdicBaudl\VO angefihrtel
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anzappenhauldetri
Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind nicht geeignet, i
aufgenommen zulWeddbare Nutzungskonflikte sowie die Unn
in die kleinrAumige stadtebaulichresBesdrat&tiate hierfir.

GemaR Al .BauNsn@l Elekokstellen als einzelne Ladesauler
stellen oder nicht stérenden GewerbebetriebeDanesndieragveeik
saulen ohne Verkaufsstelle wird der Schwerpunkt der Wohne
vo den einzelnen Ladesaulen ohne Verkaufsstelle ausgeheim
Ladeséaulen fugen sich durch Grél3e und Aussehen in die Um
Aufladen einesHaledzenigs. Dadurch, dass keinédsegkatifasiade
entsprechend dem jeweiligen Fahrzeug benotigte Ladedauden
Abgangsverkehr auszugehen.

6.25.3 Die Festsetzungen Uber das Maiziergenrizésaieae das in de
zungswemangl@®@ Alssu. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis z
schaften eines BebauungsplargssAdsBian€ B€sgialifizierter Be
Dabei erhalten diejenigen Gro3en den Vorzug, die bezgigiah
sind.

Die Festsetzung von Grundfladlypdedrigibféirtka moglichst gro
bei der Aufteilung der Grundstiicke uncbdearmveEnseiniidhcimen (
bzwanordnungen. Die Werte aredeerdogabhenSietamsthlield
Bebauung bzwEsiodkrnaeseny fidnFidie Doppelhduser sowie d
Ist die GRZ gegehijberZBjipauser) erhoht. Aufgrund der beabsi
weise bedThedgt die zuldssige GRZ dort 0,4.

Durch die Méglichkeit, die zulassige Grundflache flr bauictadn
etc. zu Uberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getri
deffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der BaAttzon
sehene UbersciMéiglingkeit vianigdur ein Baugebiet der vorlie
Art nicht ausreichend. Allein durch die erfordeagegrenndiddel&
ist in der Regel das Ub&stimeialagsgeschopft. Zu beriicksich
ren Nebenanlagen im SinBaul¢® (Wege, Terrassen, Schup

S#e37 GemeiBaegatreliBebauungdpdabiihind die ortlichen Bauvorschriften hie
sowie didriderung des Bebauungspltnes "Ortsir
Texttail62Seiten, Fassubi @202



Spielgerate, Schwimmbeckenddtogt&odaesm unterirdische Anlag
Ausdehnung der UberobtieitegSiur 4Be8aB\NVO genannten A
iIm Plan festgesetzten Wert wirde u.U. zu Fehlentwicklungen
In einem nichbaeemdlal3e zuldssig waren. Die getroffene Rege
Uberschreitungsmaoglichkeit 1@ ABsB aiBauB VO genannten Ar
auf Grund 1@mMBsSa2zBauNai@ Uberschreitungsmaoglichlezizul
gen Grundflache. Fir die in den abweichenden Bestimmungel
besteht eine weiter gehende Uberschreitungs@oglicbkdiir Die
Nebenaniggesind daher unterschiedlich. Eine solche Diffelé
Abd. Sa2zBauNVO nicht ausdricklich erwéahnt, sie ist jedoch i
den einschlagigen Kommentierungen als zulassig anzuteRerc

Die gleichzeitige FestsetzunthWandHhiderrisbhafft einen verbinc
men zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebaudeprof
Fehlentwicklungen aus. Sie ist auchdenderBAXRéagEhemchy
damit kontroll@o&tohe des naturlichen Gelandes ist durch die
eindeutig besiumtit die Festsetzung, dass, sofern zuldssige [
schnitte im Berelumtti@sr&oes der Aulienwand mit der Dachhau
der maximalen Wandhohe die Verbindungslinie zwischen del
Schnittpunkten aul3erhalb solcher Bauteile maf3geblich ist, wir
von Dachaufbauten oder Dacheinschnitten nicht als mal3gebli

Bei den festgesetztem \WiasttiOhen wird unterschieden zwischel
rassengeschol3, Hauptgebawtkar WhialSattalh, Hauptgebalidac
Hauptgebauden mit Flachdach. Bei Haupteb¥Aladed auh Setiel
den mit Flachdach geht die Bestimmung der hdchstzulassiger
Festsetzungen hervor. Bei Hauptgebauahde@AlnaAwWT dHicassteysde
Pultda@jst die Bestimmung der héchstzuldssigen Punkte auf
kungen schwieriger. Fir diese beiden Arten ist hier daher ein

A Hauptgebéude mit Terrassengeschof B Hauptgebéude mit Pultdach

_________________ =\ ———— Festsetzung Firsthdhe 0. NN e e e — — e firsthohe Pultdach

~ Y Firsthohe TerrassengeschoB maximal festgesetzte
maximol festgesetzte Firsthohe u. NN - 1,25 m
Firsthdhe @. NN - 0,75 m Wandhihe 0. NN
Wandhohe o. NN

Terrassengeschoss = |minde
3. GeschoB  fmaximal 66 % Flache ohne
uberdachte Fliiche bzw JUberdachung

2. Geschol 2. Geschol

1. GeschoB 1. GeschoB

6.2.5.4 Die festgesetzte offene Balriresthikasn(&ypdrozw. als EousylC
pelhaus Zlymgesetzt werden. Die Festsetzung einer offenen
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genentwicklung von Baukdgiann Biaf bes@fégmesetzte abweic
weise ist erforderlich, um im Sinne einer moéglichst hohen Flexi
ausgehend von der offerthdE Bauhttgigevon so genannten "Kette
malde und flachensparendasvidadricEinfamilienhaus zindrRwilnd
Eignung zur Bebauungadés Biogpelhaus sollte fur jedes Grune
der jeweils festgesetzten Bauweise von den Interessenten ge|

6.2.5.5 Digiberbaubaren Grundstticksflachen (Baugrenzen) sind so fe:
GrolRe der Gebaude auf Grund der Nutzungsuiteragéivamidiic
steht fur die Bauherrschaft zusatzliche Gestattnnggfieheneidi
Grundstick. Nebengebaude (z.B. Garagen) sind auch innerhe
chen (Baugrenzen) zulassig.

Die Anordnung der Flachen fir Garagen Sitaatidre Hinsabdje Bt
dem besteht inderif@heiligen Grundstticke eine moglichst hohe
Situierung der Garagen.

6.2.5.6 Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der flvothieiri
und @rfolgt aus stadtebaulichen Grindemdef@unustieke.g.
zeption nicht dafir vorgesehen, mit Geb&uden, die eine hohe
zu werddierfir sind andere Bereiche des Pléngelnejendastiemn:
erfolgt auf Grund der erfabhnieigedeedéiBhen Dichten, die durcl
unterschiedlichen Gebaudeformen entstehen. Ziel der Abstuft
der zulassigen Wohnungen je Wohngebaude zu entzerren.

6.2.5.7 Der Ausschluss von oberirdiscitgfraliedengmanerdolgt aus stadt
demMeben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiic
fur die Erschli@fgeysvVorgaben zur Ausfihrung von (in der Re
lagen getrofferzudighddass das laaitische Umfeld geschiitzt wirc

6.2.58 Auf die Festsetzung von maxirraiBhdtielgssicboBvird verzichte
ausreichend Flexibilitat zur Einstellung der Gebaude im Gela
verlmglen, zur Optimierung des innergebaudlichen Profils eine
scheafuR3bodens zu wéhlen. Durch die o.g.uRcliEmstigcdng/isénk
wicklungen ausgeschlossen.

6.2.6 Infrastruktur

6.2.6.1 Die Ausfuhrungen hinsichtlich der Berticksichtigung der Lage «
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunkt der Plana
Hauskontrollschachte sind nicht UberbaulzandezfatyiknetRalm
schliefungsmalnaBmdrerxehaft wird daher im Rahmen der |
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baubaren Grundstticksflachen (Baugrenzen) bzw. der Flachel
gewiesen, dass in den BereichéstdacitakskoatBedbawseig moc
architektonische Umplanungen bzvhiissiichtdedilssebauba
sticke vermeiden.

6.2.6.2 Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

6.2.6.3 Eine WerstHf innerhalb des UbespihaterstBacht erforderlickle
sind bereits ausreicheim$&leastgéeigneten Stellen vorhanden

6.2.64 Neben den o.g. Einrichtungen zur unmitiétiaesseoignsimdei
Nahe die wichtigen Infradsnnkemeiedcas: Fuld erreichbar (Sc
garten, Rathaus).

6.2.7 Verkehrsanbindung und Verkehrsflachen

6.2.7.1 Das auszuweisendesBabgehietEinmindRudbedier StBd@audr
cherath das Verkehrsnetz angebunden.

6.2.7.2 Die Anbindomgn offentlichen Redsomdehr (OPNV) ist durch di
unmittelbar sudlichemitrdehluBEnach Rol3berg und Bad Walc

6.2.7.3 Die innErschlie3ung des Baugebietes erfolgt tiber Wege unth
numfeldqualitat untBistiRegelquerschnitte der Wege, der Sicht
sung der Wendemoglichkeiten und der Ausrundungen imeBesg
chend der einschlagigen Richtlinien entworfen. Dadurch ist die
achsige Lkw (Einsatzfahrzeuge) sichergestellt. Durch einmali¢
zeuge einen Wendevorgang gefahrlos abschliel3en.

Der an defdgeblichen Stellen vorgesehene Bdyelpidisaingn
nungsfall von einem Lkw und einem Pkw bei verlangsarbiernve
sehenen Wendemaoglichkeiten (Wendehammer, Wendekreis}
achsigen Mullfahrzastgrafteragsnreichend dimensioniert.

6.2.74 Die Planung berucksichtigt die vorhandenen FuRwegebezieh
samtkonzeErdiagr von Norden nach Suden verlaufenden E
225m breiter GelonggseRén.den Ful3ganger besteht somit &
angrenzenden Kindergarten auf den gegtantarr§mbipatabei ¢
Zu mussen.

6.2.75 Die im Bereich der EfStialisfdmggsehenen Versickerungsanlag
wasser sind so angeordnet und bemessen, dass sie fur die je\
ner wesentlichen Beeintrachtigung fihren. Bei der Planung de
jedoch fruhzeitigksichtigt werden, dass eine Uberfahrbarkeit d
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6.2.7.6 Die im nordlichen und nordwestlichen Bereich der Planung v
dienen, insbesondere der Raumung von Schnee und dareist
Hierdurch werden die Sicherheit und Leichtigkzsir diesr\lenkaeisr
diesem Bereich zusatzliche Parkmdglichkeiten geschaffen, w
Entwicklungen in dem Baugebiet auch erforderlich sind.

6.2.7.7 Uniftidnberuhigten VierkaimalbBsauungsplaned™'gehibgBladércl
bereitzustellen, hdarung des Bebauungsplinesti@rdigittéur
Weisandie Freihaltung des Stral3enraungeswaiT Raaide iabepiet
wird die unmittelbar zusammenhéangende technische Infrastru
sowie den Bedurfnissen der Bewohner Rechnung getragen, i
des Verkehrs gewahrt wilterihdged#mitliche Parkflache den W
der Bewohner des Baugebietes.

6.2.8 NutzungskoHilistung, ImmisSaimsgz

6.28.1 Audflas Plangebiet wirken dielWeniehosiétidich an das Plange
zendeand&sralRd14 ("RolRberger BirdfdeRabdmen des Bebauun
wurde eine schalltechnische Untersuchung skoMarkehPilEmgee|
Blro Sieber durchgefihrni@4t@eh2éi 9p

Die Berechnungen der -Wenkiserstiam zeigen, dass die Orie
DINIBOGE, Beiblaftir ein allgemeines Wohngelm&i{ A)iagsamiBf
nachts im Plangebiet tagstbeB (A his zu ddand Alomaid nact
bis zudB(A) bis zu einem Abstanahvétad des Plangebietes Ul
Unter Berticksichtigung des Anbauverbots filr ZLandeisaftaRear
sich in dem bebaubaren Berbigitmoganthgsiber di(Bishis Zu
Abstand vom B9 Anbauverbotsgrenze und ndBIifg b bisanel
von 6@ zur Anbauverbotsgrenze.

Die ImmissionsgrenzvineSdbl/werden im bebaubaren Beisei
3dB(is zu einem AbstamdzuorAbhBauverbotsgrenze und wahr
bis AdB(A)s zu einem Abstandzuoi@Bauverbotsgrenze ubers:

DeKonflikirduratie Festse¢nmaeitlich und raumlich vpdye e
aktivearmsciMa nahme entlaamgldesti@¥bestehend aus Gaveax
delementen mit einer mittleren vomraimtdektefis BdliEi wird den
freigestailtneher Stelle eine Wand oder Garage umgesetzt wirt
der Ausgestaltung der individuellen Vorhaben zu ermdglichen
schreitungsbereich der Orientierl80Q%vESehdds itz im Skt
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Konfledasatzticinch passive LaviaBclalizmen (z.B. Orientierung de
derlichen Fensterdffnungen) geldst. Zudem wiid alasl €3 saida
gemal {180 (Schallschutz im Hochbau) festgesetzt.

Durahe vorgenannten MalRhahmen werden die allgemeinen A
und Arbeitsverhaltnisse gesichtert.

6.28.2 Die Uberplanten Flachen und die uromittelaeh@mgredzeach Aus
behorden frei von Altlasten.

6.28.3 Auf moglemporare Konflikte auf Grund von Immissionen der a
hingewiesen.

6.2.9 Wasserwirtschaft
6.2.9.1 Die Gemeinde veeitiheiBgstaur Entsodpmgbwasser.

6.2.9.2 Das anfallBotdmutzwasser wird der géimentalljehrigefihrt. Die
reichend dimensioniert.

6.2.9.3 Das anfallende NiedersthiagswBRetentionszisternen gesamme

an die offentliche Regenwasserkanalisation eingeleitet werder
Zierne ist auf/8,jE516¢ befestigte Flache einzustellen. Der Rel
muss 3)2je 106 befestigte Flachen betragen.

Mit Inbetriebnahme der privaten Abwasseranlagen ist ein Nac
onsvolumen sowie Uber die eingestellte Drosselableitung an d
serbeseitigungsanlagen, Gemeinde Bergatreute zu Ubergebel

SchatdkcVerunreinigungen des abzuleitenden Niederschlagsw
Schmutzwasser sind unzuléssig.

Das Ableiten voruBdlchhdwasser durch Drainagen tber die F
ohne gesonderte wasserrechtliched3étdonigongld@ssig.

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die gro3flachig mit Niede
men (z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, C
Zink, TiEank, Kupfer oderzssig, sofern diese Oberflachen nic
ren Materialien (z.B. Kunststoffbeschichtung) dauerhaft gege
werden.

Niederschlagswasser auf offentlichen Flachen sowie der D
zisternen wird Uber die 6ffentliche Regenwasserkanalisation
und von dort gedrosselt in den Vorfluter, verdolter Graben Ric
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Niederschlagswasser aus dem Stral3enraum diekeBirpsnnd|dt
wachsenen Bodenfilter behandelt und Uber Sickerleitungen ge

Die Versickerungsmulden sind landschaftsgerecht einzubinde
nicht zulassig.

Die Versiegeluntidbefmgifd durch eine entsprechende Festse
Beschaffenheit minimiert.

6.2.94 Das Baugebietdiergemeindlichen Frischwasserleitungen ange
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewahrleistet.

6.2.95 Auf GruedAufschlisse und Erfahrungen aus der unmittelbart
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jingeren Ze
dass keine ungewohnlichen Grundwasserverhaltnisse vorliegt

6.2.10 Geologie

6.2.10.1 Dié&lachen sind aus geologischer Sicht flr eine Bebauung gee
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfiihrung der Baumal?
den.

6.2.10.2 Durch die Art der Festsetzung der GebaudehaméfetddiergH
entwickelnden Ersé¢HaeBnggsird die Masse des anfallenden E|

6.2.11 Gebaudetypen

6.2.11.1 Durch die verschiedenen Gebaudetypen wird eine Anpassunc
(z.B. Grundfla¢h@hehadn die jeweilige stadtebauliche Situation

Typ ist imestlichen sowie norBeesdeshé&eltungsberegasehen. L
begrenzte zulassige r@aimditicfigler sich in den Ubergangshse
Westend Nordeschliel3enden Freiflachen sdta s 28tges dbiolige
weise konzipeerEinzelhaus kakvommiueden genutzt werden.

Typ iskediglich im nordkdhder Planung vargesdibensoie Tipd
Ubergang zur Lariiskhaft als Einzelha@%\oitrnisgen oder als D
jelWohnung genutzDveckEigmung als Doppelhaus sollte in jedel
werdddie Anzahl ilpgcViosse betrbgt Wzwei Vollgeschosse un
chenzahl (GRZ) betragt 0,35.

TyBbefindet sich im Zereades Plangebietessuatinliche Festse
Typ auf, lediglich die Grundflachenzhbhaingesétx,3dveedne
Bauweise zu ermdoglichen.
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Typ findet snelstidlichen Teilbereich des QeltGephesatchas de
schrigtigbaudetypen iskkéueform festsetzt und es erfolgt ke
maximal zulassigen WobDeeiGaditedokarp mit drei Vollgescho
Grundflachenzattl wogésdtzt woedgm verkorpert dadurakigen
chensparenden und flexiblen Typ

Typist im stdostlichen Belaigelolesezufindre beidlgi auch h
Grundflachenzahl auf 0,4f& flestigesiedzdie Zahl der Vollgeschos
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7 Abarbeitung der Umweltbé&lakiof: N§
BauGB), Konzept zur Grinordnung

7.1 Umweltprifung und Abarbé&togigfideegelurmebehleunigtem Ver
gem.’8a BauGB

7.1.1 Umweltprifung

7.1.1.1 Die Durchfiihrung einer UmweRphinéiBg@s.sdwie die Erstel
weltberichtes 2 iRdBNL2 BauGB sowie Agldds rin@& BauGB i
erforderlich, da die AufBelangndgipddbihlinbeschiegten Verfal
folgt (gerh3B BauGB iA8mARINd BauGB).

7.1.2 Abarbeitung der Eingriffsregelung

/.1.2.1 Ein Ausgleich bzw. eine AbarbeRegegldagishgrdfa erforderlich.
Grund Bebauungshlaimoihlzierwarten sind, gelten als irheShit
Satz BauGB vor der planerischen Entscheidung ed8lyBad«s 2
§13a ABsNA BauGB).

1.2 Abarbeitung der Umweltiklab§eN@E BauGB)
7.2.1 Bestandsaufnahme

/2.1.1 Das Plangebiet IRgeich "Lbhibiildsten des Gemeindegebietes
weisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) vorgasetiek
"RolRberger StBEERInd ostlich des geg'tHmeSiden sowbsien $
das Plangebiet an bereits bestehende Wohnbebaunuagdmirisa
genutzte Flanbas Plangebiet selbst wird Uberwiegend als Acke
wirken die Verkehmmsigsionen durch die unmittelbar S is#aunsei
wirken auf das Plangebiet dienGessobeldidnrch umliegende G
Edeka stidwestlich des Plangebietes) ein.

7212 Schutzgut Arten und LebBrudodisnbeiitedpverduece und Pfld
Ab$. NV. BuclasBauGB):

BeirRlangelhiahdelt es sich um intensiv genutztes Ackerland
Artenvielfalt. Der Bereich der Ackerflachen ist adéneimdnuely
Eintragen durclubdiiflanzenschutzmittel gepragt, wodurch die
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eine naturliche Vegetation nicht dienen kdnnen. Insgesamt is
getation auf die Ublichen Ackenuiikkéuitar BesrighethzeWienest o
Artenzusammensetzung auf Grund der intensiven Nutzung ek

Angrenzend @eldemgsbéediakden sich weitere landwirtschatftlic
Westen sind zudem kbchvwobdipestande devdehateéaZielartenki
Landkreises Ravensburg vorhanden. Auch werden diese Flac
aufgefuhrt (ZAK, Pnickahmen der Begehung konnten Feldsper
mese, Buchfink, Turkentaube, Ringeltaube, Ménchgrasmiicke,
tet werd®ul. Grund der zahlreichen Baumho6hlungen in den Stre
von Griunspecht, Gartenrotschwanz odeFBderensciutsSmperoge
lich geschitzten HasehmiaaiddgFfadkbar. Auate efielles Vorkomrmn
gefahrdeten Wendehalésstiemvorliegenden Habitatstrukturen
werden. Genauere Angaben zum Amtesmsdinuitz spctttieinen Kur:
Sieber in der Fassung vom 31.07.2017 zu entnehmen.

Rund 28®stlich befindet sich ein Kernraum des landesweiten |
orte und @00ordaostlich, ein Kernraum des larmeslesiteudittof

1213 Schutzgebiete/BistghAalS Nv7. BuchsBauGB):

Die nachsten3@hlagSchG kartierten Biotope iregerdétiarR A6
westli(ieholze bei GiesenweilRIB1PH#36EL2630wie r@d@fdn no
ostlicQuellhang Riedwiesen (NCiNB&«@E24B6D 725 Udlich@ekur
bereighsiner Entfernung wonbemi@msdas Landschaftsschutzg
der Wolfegger AcB6.(IN?). Zudeet bafindas Naturschutzgebiet (
(N#4.063) ca. In280dostlicBalasgsbereichs

7214 Schutzgut Badelogiel Fla(@ieAs N7. BuclasBauGB):

Aus geologischer SiciajeimiyshoEmichachwelligen Jungmorane
che &. durch Ablagerungen und geologische Ereignisse der
der Heterogenitat des abgelagerten Moranenmaterials ist mit
denbedingungen zibexclotkommende Boden ist eine PariiEsig
WinrMoranensedimenten.

Die vorhandenen Bdden sind unversiegelt und kdnnen ihre FL
Auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Noikzmon{Askaau
Flachen zu einer regelmaligen Befahrung durch landwirtscha
Eintrag von incgieflanzenscinuteaniBgeeich der Ackerflachen kc
einem regelmafigen Umbruch der oberen Bodenschichten
Durch den vorhandensnfiBgieg kommt es zu einer geringen
ckerung des auftreffenden Niederschlagwassers.
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/21,5 Schutzgut Weasserwirtgthats N7. BuclzssBauGB):

Nordlich vom Plangebiet lieglen @beto®Eh, westlich befindet si
nung von runch H@® Auackerbach. Mit Uberflutungsproblemen
rechnébwasser fallen derzeit im Plangebiet nicht an. Das Niet
flachig Ubebdlebte Bod8®alen Grundwasserleiter hapoledhge
wasserleiter mit hoher Durchlassigkeit und meist hoher Ergieb
jura hydraulisch mit dem unteflicgestgieméilveisserleiter verbun

7216 Schutzgut KlipEahalfung der bestmdglich€8l IAENEIiBiclasind
BauGB):

Grol3klimatisch geseltasltirmgisid@rmeerhalb des Klimabezirks "Si
penvorland”, das generell durch hohe Niederschlage und ehel
raturen gekennzeichnet ist

Die offenen FlaGwtudgsbadiginbn der lokalen Kaltluftprodugitid
mungen und Windsysteme kénnen sich auf Grund des gering
schwach ausbilden. Da sich das Geldnde weg von der besteh
keiner Bedeutung der entstandenen Kaltluft fiir dehfSbeihadsy<
holze entféllt die Frischluftproduktion vollstdndig und beschréar
ale (insbesondere die Streuobsthestande im Westen
Sudwestlichldegebieténdet sichaidesstnaBlehe zu einer relev
stoffanreicherung in dekanfD&rmmenh ist insgesamt wegen de|
Raum von einer nur gering vorbelasteten Luftqualitdt auszuge

7.2.1.7  Schutzgut Landschaftsbildl(AaSd$e it i&BauGB):

Die Gemeinde Bergatreute lieginmemeehabudgepragten eiszeitli
ten Wiesend Weidelandschaften des Oberschw&laistiedturidisd
selbst handelt es sich um eine intensiv landwigsohidtlicheyedu
des HaOptes Bergaisuist ein leichtes Gefalle in Richtung Siic
sind vollstdndig von weiterer freien Landschaft umschlossen |
einsehbar, jedoch niclhieekglariiitossehliefidr Gberplante el
diéL.314mitanstieRender BebawufgGrnnd der intensiven acker
ist das Gebiet strukturarm.

7.2.2 Auswirkungen der Planung

7221 Schutzgut Artezbendraumisologische NAelfajtverpliede und Pfle
Abs$. N7. BuclasBauGB

Der Lebensraum, der im Bereich des Intensivgriinlandes bz\
Pflanzen geht durch die Bebauwighengehertiarversiegelangs
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Im Bestand um eine aus naturschutzfachlichen Sitteveriglé
Storeinfliissen durch die umliegenden Stral3en und Gebaude t
delt, ist der EingaB fiichutzgut als gering einzustufen.

Fur die Arten der im angrenzenden Gebiet bestehenden Stre
schneidungseffekten kommen, da die bisher offenen Bereiche
und der freien Landschafidoeib&irt nnachche Tierarten weniger d

Genauere Angidre Aaswirkungen auf dasdsdbotzgtenschutzres
bericht des Biro Sieber in der Fassung vom 31.07.2017 zu er

12217 Schutzgebiete/BiskghABNI7 BuchsBauGB):

Dawt Grund der Entferndag Ldiedzsghaftsscisotzgenelaturschi
besteht und wegen der dazwischen liegenden bereits besteh:
Beziehungen anzsindhsied die Smtatzga der Planung nicht be
gilftidie geschutzten Biotope.

7223 Schutzgut Badelogiel FIa@ieAbS N7. BuclassBauGB):

Letztlich kommt es zu einer Nutzungsanderung inCjedanuieirt
lichen Ertragsflachen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit w
fur Baustelleneinrichtungen und Baustral3en beansprudit sool
stoffemissionen belastet. Die diBahkbepgepladtérrkehrsflache
siegelung fluhrt zu einer Beeintrachtigung der vorkommender
Baukorper kommt es zu einem Abtrag der oberen Bodenschit
kann keine der Bodenf(taidort fur Kulturpflanzen, Filter und
iIm Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Da es sict
Versiegelungsgrad und damit auchethigl &EoipgiEssi) itestgesebz.
:0,350,37 bzwnt£iner Uber die VorsehkiisSegz8auNVO hinaus
Uberschreitungsmdglichkei#uminteitesz<i€geltendeeligemsind
wirkuagauf das Schutzgut als hoch einzuschatzen.

1224 SchutegVaseéasserwirtgihats N7. BuclzssBauGB):

Durch die mit der Bebauung verbundene Versiegelung wird ¢
Boden fir NiederschlagswassereeBejemchngnkihrt trotz der grc
gelung von Oberflachen voraussichtlich nichtienugetedevithsh
tes oddwr Grundwasserneubil@mgddiealgeplanten Entwasse
Versickerungsleistung der Gesamtflache nidohtehediendiopfabii
nung von Flachdachern im Baugebezid&anBeitiagoraieuR tickha
dem Niederschlagswasser geleistet werden.
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Das auf den befestigten Flachen anfallendeubbaddrethlzgavea
sammelt und gedrosselt anRbgdéizatdsgdr@&analisation eingeleit

Das anfallende Schmutzwasgesaimnthgdtrerthtfientdigbehmutzw
kanalnetageEmeindhiiérwerdgefuhrt.

7225 Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmbd\ias &iT. IBtrigshirie
BauGB):

Durch die Flachenumwandlung wird die Kaltluftbildungirioh &
angrenzenden OffenflachddelibscplicBtEteich erfahrt eine geri
schlechterung der Luftquati&it aidaaiicien Sanesssooién durch
geNVerkehr. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung ist jedocl
nicht fir einen DuxdT§ahgausgdiegtkiginklimatischen Auswirki
bens wesilem H2urchfihruijasthenagr allem au?ldesreich und un
angrenzende Bereiche .kamaéntierempfehlung zur Begrinuncg
Baugebiet, konnen die Bauherren einen Beitrag zur Luifigeter
temperatur leisten.

1226 Schutzgut Landschaftsbildl(AaSd$e it i&BauGB):

Durch die Errichtung neuer Baukdrper erfahrt das Landschaft:
die hinzutretende Bebauung die Sichtbeziehungen auf die Or
verloren gékdie angrenzenden, bereits bebasitent@medgaroig:
an der Erlebbarkeit des dorflichen Umfeldes zu rechneDiéAgett
nen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften
kungen auf die benachgarteeghahzt bleiben und sich die neu t
ung gut in die gewachsene dorfliche Struktur einfugt.

7.2.3 Konzept zur Grinordnung

7.2.3.1 Das Konzept zur Grinordnung bertcksichtigt den Bestand un
folgt:

72.3.2 Im westlichen Peihdessatvird eine 6ffentlichal& &jibéiisty e sEdnt
schieine eingrinendei\Rikhigng der benachbarten Streuobst
auch einen attraktiven Bindrigaggdies naskBargatheuséidlichen
reich sowie zentral wird eine offentliche Ghavilaztie [2ilsdPisifin
sett. Diese schaffen zum einen eine Durchgriinung des Plang
zu der stdlich angrenzenden "RAGbddjenticraBanflachesudel
Plangebietes ist die AR&gerstlemns vorgesehen.
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1233 Aufindffentlichen Gnisdlaehauf den privaten Baiggeinddtiokies
Geholzen zu im0z angefangener privater Grundsttckisflé
baumlpadurch wird eine angamesBenehgninung der Babdeisig
dem verbessert sich hierdurch der Lebensraumwert der Flach

7234 Durch die Festsetzung einer Pilanzésidungdtirdortgerechter,
gesiché&tfinheimische Baume und Straucher bitdeiNdre BGgshka
dienen der Erhaltung des Lebensraumes flr Kleinledeyess i
phytischen Ziergehggzexgen werden.

1235 Geholze, die als Zwischenwirt flr die EukihAlakegleaugelbst <
der Verordnung zur Bek&mpfung der Feuerbrandkrankheit ge
ausgeschlossen. Hierdurch sollanra éfatincisdpestdbenden so
zenden Geholze vermieden werden. Als hochanféllige Wirtspfl
Zierquitte,-Wea3Rotdorn sowie einige Sorten und Hybriden de
(Cotoneps¥ach dirten der Gadrbgogelbeere, Mehlbeere, Elsbe
kénnen vom Feuerbranderreger befallen werden.

7236 Damit die privatendZMutzgarten moglichst naturnah gestaltet v
rischen Grinden werden HigeteilzansiiNadieergangsbereich z
sowie in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen, aus

/2.3.7 Die Pflanzung von Stréunitigrm der Pflanzliste fe 8gésesitEsiall
auf maoSler Grurkitithe zugelasiese Aliéise soll zu einem ge

eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdoglicht w
hinsichtlich naturschutzfachlichéstiustdelRdEsigdtzu erwarten

1238 Die Verwendung versickerungsfahiger Belage fur Stellplatze,
auf denvaten Baugrumastiiééstgesetzt, um die Wasseraufnaht
weitestgehend zu erhalteliedbdadenatder VersiskemgigpsdBode
die Versiegelung zu minimieren.

7239 Oberflachen aus Zni, Kigpfer oderddeai fir baukonstruktive Eli
flachig mit Niederschlagswasser in ,Benih8angitzodesn&odens
wassers ausgeschlossen.

7.2.3.10 Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als #
mt geringem Anteil an blauem und ultraviolettem-ladkt (@EEnNN
mit einer maximalen Lichtpunkthégreveadet, B@&rden dirfen.

7.23.11 Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen InsekEdo;
voltalllodule zulassig, die winligentaisfiéktieren (je Sdlaygles
von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind s
sen. Elemente aus Strukturglas beskhestgtad/degitichez\iorteil
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/.2.3.12 Die HOhen der Gebaude werden so festgesetzt, dass die Bee
minimiert werden kénnen.

7.2.3.13 Die Durchlassigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen kann erh
destatand zum natlrlichen GelandeaeainBatte@lmauern verzicht
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8 Begrundugauordnungsrechtlicher T

8.1 Ortliche Bauvorschriften
8.1.1 Regelungen Uber die Gestaltung der Gebaude

8.1.1.1 Die Dachformen fur den Hauptizdigk@mpelie Errichtung eines S
ches, Flachdaches oder Walmdaches. Diese Dachformen ent
Baukorper und sind bereits an anderer Stelle im Gemeindegel

Regelungen flur grundstuckstiesigoafemteinheitlicher Dachfor
richtung (z.B.-DogeeReihenhaus) beziglich einer einheitliche
profilgleichen Anbaus werdendaicucietr&fégelungen erfahrun
im bauaufsicatl Verfahren nach BierEnnsmgung auf eine einzel
hierflr ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar.

Die Regelungen fur Dachaufbauten entbinden nicht von der B
licher Vorschriften esp¥pietitriften zu den Abstandsflachen u
Brandschutz.

Die ausfuhrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenel
erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens umaa
die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthbhe
handelt es sich, wenn nfhddisteBEGBNen des jeweiligen Haug
nander parallel sind. Die Fl&€heraveir iackehsenldrojektion at
gemessen.

il

100 % parallel 100 % parallel mind. 75% max. 25%

max. 25 %

8.1.1.2 Das Spektrum flr Dachneigungen ist im Sinne derEantbprish
ortsuiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und bertuBks
die Festsetzung vond/fansthohen ist die Mdglichkeit ausgesch!
nicht vertretbare Gesamththe erreichen kénnten.

8.1.1.3 Die Vorschriften zur Aufstandendttgpuwovodaiiegen auf Dachern ¢
satzlieme effiziente Nutzung von Sonnenenandi® albdaciei i lew
Gleichzeitig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf c
den. Die getroffenen Regelungen fihren daher ircargjetdsme!
rungswinkels der Solarmodule im &uf3erenimhEtdsdreédheon F
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8.1.1.4 Das RegeKmgyzept fir GabBadten (Widerkehre und Zwerchgiek
beschramti auf Vorgaben zu den AusmalRen Badtaibstdfiderk
mit der Gebaudelange wird dabei vermieden, da die Gebaud
deutig definierbar und damit bestimmbar ist. Ab einer Dachne
zulassig. Fur DachneigungenDadege5tidmaulassig und in di
erforderlich bzw. nicht sinnvoll.

8.1.1.5 Die VorscliifezMaterialien uodé&aibem sich einerseits an den
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lasserusieidet
stalterischen Sdm&d&eschrankung auf die Dachfarben Rot bis
bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Ges
sich erfahrungsgemal besonders gheiSitiatiandsichaftlic

8.2 Sonstige Regelungen
8.2.1 Stellplatze und Garagen

8.2.1.1 Auf Grund der Lage des Gebietes im landlichen Raum ist erfa
litat der zu erwartenden jungen Familien zu rechnen. Um st
einen Mangel an Steligté@isieat sich diahgavide Regelung bd
sie bereits bei sehr kleinen Wohnungsgré3en die Schwelle z
Stellplatz .$dedtverkehrsflachen so bemessen, dass den konkr:
den Verkehrs ausreichend Reclergaiaitge eesstunenden Vel
beriicksichtigt, als dass fur den Besucherverkehr ausreichen
wurde hohen Wert auf eine wirtschaftlich bemessene Erschlie
durch Verkdtesfigelegt. Die fir die dort wohnende Bevdlkeru
kénnen vom offentlichen Verkehrsraum nicht aufgenommen
Flachen ausreichende Stellplatze nachgewiesen werden mus:
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9 Begrindungonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1 Malnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1 Eine Veranderungssperre ist nicht erforderlich.

91.1.2 Boden ordnende MalRnahmdra(Gcandlstilelgsing) sind nicht er
geplant.

9113 Deliberplante Bereich kbnnte in verschiedenen Bauabschnitte
den

9.1.2 Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1 Wesentliche Auswirkuggsanatgareeindliche Situation sind nich
strukturelamichtungen sind geeignet, die zusatzlichen Einwolr
sorgen.

91.2.2 FuUr die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen E
Landschaftgesstadtebaulichen Umfeldes zhlidghier Gréndd
nen Festsetzungen (H6henbeschrankungen, tberbaubare Gr
kungen als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlielBungsrelevante Daten

9.2.1 Kennwerte

921.1 Flache des Geltungéb@raiches:

9212 Flachenanteile:

Nutzung der Flache Flache in  Anteil an der Gesan
Bauflachen als WA 2,51 600%
Dnstige oOffentliche Verkehrsflact 0,81 20,%
Gfentliche Grunflachen 0,81 189%
9213 Verhaltnis von ErschlieBungsflachd€ianeettodasfBatigélietes
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9.2.2 ErschlieRung
9221 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an das gemeindliche k

9222 Wasserversorgung durch Anschluss an den Zweckwasserver
RolRberg

9223 Die Léschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dir
Verbindung mit einer ausreichenden Anzagastelit. Hydranten si

9224 Stromversorgung durch Anschluss ldet@&/| &, Riearden
9225 Gasversorgung durch Thilga AG, Bad Waldsee
9226 Millentsorgung dui¢bdlia, Beauftragt durch die Gemeinde

9227 Die Gemeinde beabsichtigt, idastanfalieriderstellung der Erschl
BauGB (StraRenEStvadsserung;Etfaiemung) im Rahmen der (
Rerung in Rechnung zu stellen (so genannte Ablésevertrage).

9.3 Zusatzliche Informationen
9.3.1 Plananderungen

93.1.1 F0r die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhe
vollstdndige Entwurfsfassung (Fassung vom 15.07.2019) zur
derungen ausgearbeitet. Die in deng>eongaTueTatssienBew
Im Rahmen der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit ¢
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfiih
protokoll der Sitzung des Gameidder@izungsvorlage der offe
Gemeinderates vom 25.07.2019 enthalten):

- Streichung des Begriffs "nicht storende Gewerbebetriebe" i
Wohngebiet2sLjNr.

- Redaktionelle AnpassungRémdennddiieke) der Immissionss
zur deutlicheren Wahrnehmbank@iextteHIZ2M88)d |

- Zur Verbesserung der Eindeutigkeit wird der VerdvBisaaoisty
MalRnahme in der FesisatZ@ong\Niie Nummer der Fe$setdak
nell erganzt

- Anderung des Fehlers im Text @t estattAuigBastgetalim
"Larmschettsetaling

- Redaktionelle Andbmaogloestirdenfagtgesetzten GrinBche ¢
sprechende Erganzung der Begrrgl@ng unter Nr.
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- Korrektur des Tippfehi& Lihteblim Typ 5: statt Polargebiet

- Aufteilung der Festsetzung zur Behandlung vor2 Rigdeusal
schiediicBe=handlung von Niederschlagswasser aus dem B
dem Stral3enraGd¥der L

- Aufsplittung der Festsetzung zum R22fionzheidiasiddtzur
onsbereicB.@2).und Versickerunga®3eich (Nr.

- Anpsisng der Abgrenzung déxzRet@rsakerungsbereiches in
- Erganzungen und Anpassungen in der Begrindung

- Aufsplittung der Festsetzung 2.21 in Festsetauhgen und Hir
- Streichung der Ausnahmen zur abweich&nden Bauweise (N
- Aifnahme eines Hinweises zur Begrinung Md)) Flachdacher

- Erganzung der Begriindung in Bezug auf die empfohlent
(Nri7.2.2.4 und 7.2.2.5)
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10 Begrinduduszug aus tibergeordnei
gen

Ausschnitt aus de

Landesentwicklun

BadaN Urttemberg

2002, Karte zu 2.. Platzhalter, bitte auf
"Raumkategaen' "Bild ande/n" klicken
stellung als "Land 1120x708 px (16:10)
Raum im engeren 9,50cmx6,00cm

Ausschnitt aus de
onalplan Bod@hse
schwaben, "Raurn
zungskarte"

Auszug ausedérs-
gultigen Flachenn
zungsplan, Darste
als Flache fur die
wirtschaft
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